
MEMORANDUM OF UNDERSTANDING BETWEEN 

SAN FRANCISCO ARTS COMMISSION AND OCEANWIDE CENTER LLC  
 

This Memorandum of Understanding (“MOU”) made and entered into as of ______________, 2017, 

constitutes a mutual agreement between the San Francisco Arts Commission, a department of the City 

and County of San Francisco (“SFAC”), and Oceanwide Center LLC, a Delaware Limited Liability company 

(“Oceanwide”) (collectively, the “Parties”) regarding application of Section 429 of the San Francisco 

Planning Code to the commercial and residential development project (mixed‐use project) at First and 

Mission Streets, commonly known as Oceanwide Center. 

 

RECITALS 

 

This MOU is made with reference to the following facts and circumstances: 

 

A. Oceanwide is the sponsor of a mixed‐use project located at and near the corner of First and 

Mission Streets in San Francisco involving the rehabilitation of two commercial buildings and 

construction of two towers featuring approximately 265 residential units, approximately 1.07 

million gross square feet of office space, and 12,500 square feet of retail space (the “Project”)1. 

B. The Project is subject to San Francisco Planning Code Section 429 (“Section 429”). Oceanwide 

wishes to contribute $1,000,000 to the Public Artwork Trust Fund established in Section 10.100‐29 

of the San Francisco Administrative Code to be distributed by grant to the Museum of the African 

Diaspora (MoAD), except for a $15,000 administrative expense retained by SFAC, in partial 

fulfillment of Section 429. 

C. In the event the $1,000,000 contribution is not or cannot be granted to MoAD for any reason, 

including failure of SFAC and MoAD to perfect a grant agreement, Oceanwide may change its 

method of compliance with Section 429 and shall have no further obligation to make any 

contribution into the Public Artwork Trust Fund. Instead, Oceanwide shall have the sole and 

absolute discretion to elect a method or methods of compliance with Section 429. The remaining 

portion of the $1,000,000 contribution will be refunded to Oceanwide. 

D. The purpose of the Public Artwork Trust Fund includes distribution of funds to nonprofit arts 

entities and reasonable administrative expenses of SFAC staff for managing such public art projects. 

E. The SFAC oversees the Public Artwork Trust Fund through its Public Art Trust Director. 

F. The Public Art Trust Director intends to present the above information to the Executive Committee 

of the Arts Commission on May 22, 2017, and request authorization from the Committee to 

designate the funds for distribution by grant to MoAD, except for a $15,000 administrative 

expense, and to authorize the Director of Cultural Affairs to enter into this MOU. 

G. In order to grant the $1,000,000 contribution (less $15,000 in administrative expenses) to MoAD, 

the full Arts Commission is required to pass a motion of authorization based on the Executive 

                                                            
1 See San Francisco Planning Commission Case No. 2006.1523. 
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Committee’s recommendation. SFAC expects this motion to be presented to the full Arts 

Commission on June 5, 2017. 

H. The purpose of this MOU is to memorialize Oceanwide’s and SFAC’s intent for Oceanwide’s 

$1,000,000 contribution to be distributed to MoAD in partial fulfillment of Section 429, except for a 

$15,000 administrative expense. 

 

NOW, THEREFORE, IN CONSIDERATION of the foregoing, SFAC and Oceanwide hereby agree as 

follows: 

1. Term. The term of this MOU begins on the date of the last signature set forth below (the “Effective 

Date”) and continues in effect until all obligations of the Parties have been met, or the terms of this 

MOU are no longer in force and effect. The Parties may extend the term of this MOU in writing 

signed by both Parties. 

 

2. Responsibilities. SFAC and Oceanwide agree to perform the following responsibilities relative to 

Oceanwide’s partial fulfillment of Section 429 through a $1,000,000 contribution to the Public 

Artwork Trust Fund. 

a. Oceanwide’s Obligations: 

i. Upon signing this MOU, Oceanwide shall inform the staff liaison from the Planning 

Department of its conditional election to contribute $1,000,000 to the Public Artwork Trust 

Fund, in partial fulfillment of Section 429; 

ii. Oceanwide shall submit payment in full of $1,000,000 to the Development Fee Collections 

Unit at the Department of Building Inspection in compliance with the timing requirements as 

provided in Section 429.3(d), subject to the terms and conditions of this MOU. 

 

b. SFAC’s Obligations: 

i. SFAC staff shall request authorization from the Executive Committee of the Arts Commission on 

May 22, 2017 to designate the funds for distribution by grant to MoAD, except for a $15,000 

administrative expense retained by SFAC, and to authorize the Director of Cultural Affairs to 

enter into this MOU; 

ii. Subject to the Executive Committee’s prior authorization, the Committee shall recommend to 

the full Arts Commission to designate the funds for distribution by grant to MoAD and to 

authorize the Director of Cultural Affairs to enter into this MOU, for approval; 

iii. Upon authorization and approval from the full Arts Commission, SFAC staff shall prepare a 

grant agreement and Scope of Work with MoAD; SFAC, through its staff, shall use its best 

efforts to (1) secure the necessary approvals for all grant awards as required; (2) complete 

and/or procure all paperwork associated with project completion; and (3) secure the signature 

of MoAD on any and all necessary documents to perfect the grant; 

iv. SFAC, through its staff, shall use its best efforts to complete all other steps that may be 

necessary to distribute the $1,000,000 by grant to MoAD, except for a $15,000 administrative 

expense; 
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v. SFAC, through its staff, shall provide Oceanwide with copies of the grant agreement or 

agreements and all other related documents; and shall provide Oceanwide documentation of 

progress of the grant payments distributed to MoAD during the grant period as that period is 

defined under the grant agreement, including copies of annual reports. 

 

3. Contingent Effect of Agreement 

 

a. The Parties agree that Oceanwide’s $1,000,000 contribution is contingent on (1) SFAC’s 

authorization of the expenditure of the funds for distribution to MoAD except for $15,000 in 

administrative fees; (2) SFAC and MoAD completing and executing any and all agreements to 

perfect the grant, and any and all other steps that may be necessary to distribute the grant to 

MoAD, in accordance with the terms and conditions of the grant agreement; and (3) providing 

adequate documentation to Oceanwide that (1) and (2) have been completed. 

 

b. It is the Parties’ mutual understanding that the City and County of San Francisco, acting through its 

Controller’s Office and Department of Building Inspection, among other departments, has the 

authority to refund all or a portion of the $1,000,000 contribution prior to perfecting a grant 

agreement with MoAD. The Parties enter into this agreement based in part on that mutual 

understanding. 

 

c. In the event that: 

i. Any of the occurrences set out in Section 2(b) or Section 3(a) above do not occur within 

120 days after notification to SFAC from the Department of Building Inspection that the 

trust monies have been collected and transferred to the Public Artwork Trust Fund; 

Then Oceanwide shall have: 

i. The sole discretion to elect any method(s) of compliance as set out in Section 429, 

including but not limited to dedicating all required funds to on‐site artwork at the 

Project site or maintaining the funds in the Public Artwork Trust Fund and directing 

their use in a manner consistent with Section 429, in consultation with SFAC; and  

ii. The right to direct the City and County of San Francisco, acting through its Controller’s 

Office and/or Department of Building Inspection, to refund the $1,000,000 

contribution, or whatever remains of the $1,000,000 contribution, to Oceanwide. 

 

d. If for any reason the monies paid by Oceanwide to the Public Artwork Trust Fund in partial 

fulfillment of Section 429 cannot be distributed to MoAD as contemplated herein, or refunded to 

Oceanwide, or Oceanwide elects to keep the monies paid to the Public Artwork Trust Fund within 

the Fund, then Oceanwide shall have the sole discretion to elect how the monies are used, subject 

to the requirements of Section 429; provided, however, that Oceanwide shall consult with SFAC to 

determine a feasible alternate project or projects. 
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4. Oceanwide Payment to the Public Artwork Trust Fund 

 

In accordance with Section 429, payments to the Public Artwork Trust Fund from project sponsors 

are made through the Department of Building Inspection and maintained by the Controller to be 

overseen by the Arts Commission. It is the Parties’ understanding that the Department of Building 

Inspection will not assess a transaction processing fee associated with Oceanwide’s Section 429 

contribution. Notwithstanding this mutual understanding, in the event the Department of Building 

Inspection or any other City agency imposes a transaction processing fee, Oceanwide shall have no 

responsibility to pay any additional monies to cover that fee, but the fee can be deducted from 

Oceanwide’s $1,000,000 contribution. 

 

5. Payment of Administrative Fee to the SFAC 
 
The Arts Commission shall apply an administrative fee in the amount of $15,000 to the $1,000,000 

payment made by Oceanwide to the Public Artwork Trust Fund, with the $985,000 balance of the 

Public Art Fee to be distributed by grant to MoAD, subject to the terms and conditions of this MOU 

and any other grant‐related documents. 

 

6. Potential Recognition or Acknowledgement of Oceanwide 

 

In consideration for Oceanwide’s election to make a $1,000,000 payment into the trust fund to be 

directed to MoAD, SFAC shall include in any and all grant agreements with MoAD an option 

exercisable at Oceanwide’s sole discretion to recognize or acknowledge Oceanwide’s contribution. 

 

7. Miscellaneous 

 

a. Notices. All notices, demands, requests or other communications given under this MOU shall 

be in writing and electronic mail to the following addresses: 

 

If to SFAC:        

Jill Manton                                                     

San Francisco Arts Commission 

401 Van Ness Avenue, Suite 325                               

San Francisco, CA 94102 

jill.manton@sfgov.org   

   

 

 

 

 

 

 

If to Oceanwide: 

Oceanwide Center LLC 

88 First Street, Suite 600 

San Francisco, CA 94105 

Attn: Mr. Wu Chen 

wuchen@fhkg.com 

 

With a copy to: 

Reuben, Junius & Rose LLP 

1 Bush Street, Suite 600 

San Francisco, CA 94014 

Attn: Mr. Jim Reuben 

jreuben@reubenlaw.com 
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b. Entire Agreement. All recitals set forth above are hereby incorporated into the body of this 

MOU. This MOU, including all exhibits attached, constitutes the entire agreement between 

the Parties and supersedes all prior agreements, promises and understandings, whether oral 

or written. This MOU shall not be modified, amended, supplemented or revised, except by a 

written document signed by both Parties. Any amendment or supplement to this agreement 

must be in writing and signed by the Parties. Each party to this agreement has cooperated in 

the drafting of this agreement; therefore, the interpretation of this agreement shall be 

without regard to which party is the “drafting party,” and the parties waive the benefit of any 

law providing otherwise. 

 

c. Representations and warranties. The persons signing this Agreement hereby warrant and 

represent that they have the power and authority to bind any party on whose behalf this 

agreement is signed. 

 

d. Counterparts. This MOU may be executed in two or more counterparts, each of which shall 

be deemed to be an original, but all of which together shall constitute one and the same 

instrument. 

 

This agreement is executed as of the Effective Date by the Parties. 

 

 

San Francisco Arts Commission 

 

 

____________________________________________  _______________________________ 

Tom DeCaigny  Date 

Director of Cultural Affairs 

 

 

Oceanwide Center LLC 

 

 

____________________________________________  _______________________________ 

Chen Wu  Date 

CEO 

 


