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The  following  is  an  archive  of  newspaper  advertisements  issued  for 
Planning Commission hearings that were held between January 14, 2010 
and July 22, 2010.   

 

The advertisements are sorted by publication date, which is typically 20 
days  in  advance  of  the  public  hearing.    For  example,  the  newspaper 
advertisement published on January 2, 2009, contains notice for cases to 
be heard on January 22, 2009.   
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 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items  and  on  other matters  on  Thursday,  January  21,  2010  beginning  at  1:30  p.m.  or  later 
(please call 558‐6422 on Tuesday, January 19, 2010, or thereafter for a recorded message giving 
a more precise hour  that  the hearing of  this  specific matter will begin),  in City Hall, 1 Dr. 
Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2009.1048C: 555 IRVING STREET, southeast corner of Irving Street and 7th Avenue; Lot 041 in 
Assessor’s Block 1761:   Request  for Conditional Use authorization under Sections 730.41 and 
303 of the Planning Code to convert a vacant commercial tenant space with approximately 900 
square feet in floor area (previously occupied by a retail clothing store dba Crossroads Trading 
Co.)  into a wine bar dba InnerFog within the Inner Sunset Neighborhood Commercial Zoning 
District and a 40‐X Height and Bulk District.   


 
The proposed wine bar will occupy one of  three vacant commercial  tenant spaces  (‘Retail #1’, 
adjacent to 535 Irving Street) on the ground floor of the four‐story commercial and residential 
building.   The proposed wine bar will consist of a bar and seating areas for approximately 45 
persons, office/storeroom area, and restrooms.  The proposal will involve tenant improvements 
to  the  ground  floor  commercial  tenant  space,  with  no  expansion  of  the  existing  building 
envelope.   
 
For further  information, call Sharon Young at  (415) 558‐6346 and ask about Case Number 
2009.1048C. 
 
2002.0133ZMKXV:  555  Washington  Street,  aka  545  Sansome  Street  southwest  corner  of 
Washington and Sansome Streets Lots 035 and 036,  in Assessor’s Block 0207.   This property 
lies within a C‐3‐G  (Downtown, General Commercial) Zoning District and a 200‐S Height and 
Bulk District. 
 
The Project Sponsors have submitted the following applications: 
1) Request for Amendment of the Height and Bulk Map HT101 to change the Height and Bulk 
district for the property from 200‐S to 400‐S.  2) Request for Amendments to the General Plan to 
be consistent with the proposed height district.  3) Request under Planning Code Section 295 for 
a  determination  that  new  shadow  cast  by  the  project would  not  have  an  adverse  impact  on 
Maritime Plaza and Sue Berman Park.      4) Request under Planning Code Section  309  (Permit 
Review in C‐3 Districts) for consideration of a downtown project with exceptions from: Section 
148, Reduction of Ground Level Wind Currents, Section 151.1, Off Street Parking, Section 152.1, 
Off Street Loading, and Section 263.9 Upper Tower Extensions (architectural roof screening.   5) 







Request  under  Planning  Code  Section  305  for  a  Variance  from  the  Usable  Open  Space 
requirement for dwelling units.  
 
The proposed project would entail the demolition of two buildings: a one‐story retail building at 
501‐505 Washington Street and a 9‐story office and retail building at 545 Sansome Street , and the 
construction  of  a  38‐story,  approximately  390  foot‐tall  building  topped  with  a  mechanical 
penthouse reaching  in height to approximately 410 feet and an architectural screen reaching  in 
height to approximately 430 feet.  The new building would contain approximately 332,000 gross 
square feet of floor area, including 248 residential units, 4,640 square feet of ground‐floor retail 
space, and four levels of subsurface parking with 230 residential parking spaces plus 2 car share 
spaces.   The Project would renovate and dedicate Redwood Park, currently a privately owned 
open space adjacent to the project site, to the City for use as a public park.   
 
The  requested  exception  from  Section  148  is  to  allow wind  currents  to  exceed  the  permitted 
maximum of  11 miles per hour  at  the pedestrian  level. The  requested  exception  from Section 
151.1  is  to allow 230 residential parking spaces where 62 spaces are permitted.   The requested 
exception from Section 152.1 is to allow two off street loading spaces where 3 loading spaces are 
required.  The requested exception from Section 239.9 is to allow certain unoccupied portions of 
the building to reach up to 430 feet, 30 feet above the height limit.  The requested Variance from 
Section 135 would allow 3,400  square  feet of  common usable open  space  for dwellings where 
9,408  square  feet  are  required.    This  project  lies  within  a  C‐3‐G  (Downtown,  General 
Commercial) District and within the 200‐S Height and Bulk District. 
 
For  further  information,  call  Rick  Crawford  at  (415)  558‐6358,  or  e‐mail  at 
rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2002.0133ZMKXV. 
       
2009.1001C: 3168 22nd Street, between Mission and Capp Streets; Lot 015 in Assessor’s Block 
3615 – Request  for Conditional Use Authorization  to establish a Small Self Service Restaurant 
Use dba “Mission Minis,” per Planning Code Section 736.44 and 790.91 all within  the Mission 
Street Neighborhood Commercial  Transit District,  and  a  55‐X Height  and Bulk District.    The 
project is also within the Mission Fast Food and Alcoholic Beverage Special Use Subdistrict. The 
proposed eating establishment is not identified as a formula retail use. 
 
For further information, call Edgar Oropeza at (415) 558‐6381 and ask about Case Number 
2009.1001C. 
 
2009.0288C:   235 O’Farrell Street,  south  side between Powell and Mason Streets, Lot 018  in 
Assessor’s  Block  0326  –  Request  for  Conditional  Use  authorization  to  convert  an  existing 
tourist/residential hotel  containing  68  tourist  rooms  and  23  residential  rooms  to  a  full  tourist 
hotel  containing  approximately  59  tourist  hotel  rooms  within  the  subject  building.    The 
residential hotel rooms are proposed to be relocated to a site located at 1080 Folsom Street.  No 
physical expansion of the existing building is proposed.   This site is within a C‐3‐G, Downtown 
General Commercial, Use District and an 80‐130‐F Height and Bulk District.   







For further information, call Aaron Hollister at (415) 575‐9078 and ask about Case Number 
2009.0288C. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


1/01/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items  and  on  other matters  on  Thursday,  January  28,  2010  beginning  at  1:30  p.m.  or  later 
(please call 558‐6422 on Monday, January 25, 2010, or thereafter for a recorded message giving 
a more precise hour  that  the hearing of  this  specific matter will begin),  in City Hall, 1 Dr. 
Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2009.0833C:  832 Folsom Street, between 4th and 5th Streets; Lot 017 in Assessor’s Block 3733 – 
Request for Conditional Use Authorization to establish a wireless transmission facility use per 
Planning Code Sections 815.73 within the Residential/Service Mixed Use District, and a 40‐X/85‐
B Height and Bulk District. 
 
For further  information, call Diego R Sánchez at  (415) 575‐9082 and ask about Case Number 
2009.0833C. 
 
2009.0773C:    2111 Market  Street  (aka  210 Church  Street),  southeast  corner  of Market  and 
Church Streets; Lot 001 in Assessor’s Block 3543 – Request for Conditional Use Authorization, 
pursuant to Planning Code Sections 733.41, and 303 to establish a bar (dba “Cork, A Wine Bar”) 
in  the Upper Market Street Neighborhood Commercial Transit  (NCT) District, and 40‐X/85‐X 
Height and Bulk District. 


 
For further information, please call Adrian C. Putra at (415) 575‐9079, and ask about Case No. 
2009.0773C. 
 
2009.1005C  –  2275 Market Street  –  south  side between  16th  and Sanchez Streets; Lot  013  in 
Assessor’s Block 3559 – Request for Conditional Use authorization, pursuant to Planning Code 
Sections 733.44, and 303  for a change of use  from office  to a new small self‐service  restaurant 
(dba “Dinosaurs”).  The subject storefront is located at the rear of the building at the 16th Street 
frontage  (Suite H).    The  Subject  Property  is within  the Upper Market  Street Neighborhood 
Commercial Transit District and a 50‐X Height and Bulk District.  


 
For  further  information,  call  Michael  Smith  at  (415)  558‐6322,  and  ask  about  Case  No 
2009.1005C. 
 
2009.0877C: 1135 Evans Avenue, southwest corner of Middlepoint Road; Lot 014 in Assessor’s 
Block 4602A – Request for Conditional Use Authorization to establish a wireless transmission 
facility use per Planning Code Sections 711.83 within a Small Scale Neighborhood Commercial 
District, and a 40‐X Height and Bulk District. 







 
For further  information, call Diego R Sánchez at  (415) 575‐9082 and ask about Case Number 
2009.0877C. 
 
2008.0992CESV:  200 Dolores Street, southwest corner of Dolores and 15th Streets; Lot 063 in 
Assessor’s Block 3557 – Request for Conditional Use Authorization, pursuant to Planning Code 
Sections 151.1, 157, and 303 for a proposal to construct thirteen dwelling units with thirteen off‐
street parking spaces, and to replace three parking spaces for the adjacent property (Lot 062, 
Assessor’s Block 3557) that would be lost as a result of the proposed project.  The proposed 
project includes the restoration and renovation of the existing, vacant residential structure on 
the subject property and the construction of a new residential building adjacent to the existing 
structure, to provide three residential units in the existing structure and ten residential units in 
the new building for a project total of 13 units.  Pursuant to Planning Code Sections 121, 132, 
134, and 135, the proposed project also requires Rear Yard and Front Setback Variances for the 
subject property (lot 063); and Open Space and Minimum Lot Size Variances for the adjacent 
property (lot 062) in order to allow a lot line adjustment necessary for the construction of the 
new residential building. The subject building is located in an RTO District and a 40‐X Height 
and Bulk District. 


 
For  further  information, please call Sophie Hayward at  (415) 558‐6372, and ask about Case 
No. 2008.0992CESV. 
 
2009.1103C:   690 STANYAN STREET, northeast corner at Haight Street, Assessor’s Block 1228, 
Lots 005 and 006 – Request  for Conditional Use Authorization under Planning Code Sections 
303, 703.4, and 719.27  to allow a  formula  retail use  (d.b.a.Whole Foods grocery)  to occupy  the 
vacant  24‐foot‐high,  approximately  23,060  square  foot  retail  building with  a  42‐space  surface 
parking lot (formerly occupied by Cala Foods grocery), and operate 24 hours a day.   No increase 
in floor area or expansion of the building envelope is proposed.  The project is within the Haight 
Street  Neighborhood  Commercial  District,  the  Haight  Alcoholic  Beverage  Special  Use 
Subdistrict, and within a 40‐X and a 50‐X Height and Bulk District. This notice will also cover 
Section 312 Notification. 
 
For  further  information,  call  Jonas  P.  Ionin  at  (415)  558‐6309  and  ask  about  Case  No. 
2009.1103C. 
 
2009.1058C:  1346 Polk Street, east side between Pine and Bush Streets, Lot 007 in Assessor’s 
Block 0668 – Request for Conditional Use authorization to establish a Formula Retail Use (dba 
Max Muscle) as defined by Section 703.3 of the Planning Code.   The proposed retail use would 
offer  retail  sales of health and nutrition products and would occupy approximately 935 gross 
square feet.  This site is within the Polk Street Neighborhood Commercial Use District and a 65‐
A Height and Bulk District. 
 







For  further  information,  call  Aaron  Hollister  at  (415)  575‐9078  and  ask  about  Case  No. 
2009.1058C. 
 
2009.0251C:   1910 FILLMORE STREET, southeast corner of Fillmore and Wilmot Streets; Lot 
020 in Assessor’s Block 0660:  Request for Conditional Use authorization under Sections 718.44, 
186.1(c)(3)(A),  and  303  of  the  Planning  Code  to  allow  the  change  of  use  of  a  full‐service 
restaurant to a small self‐service restaurant (dba Fraiche Yogurt Café) within the Upper Fillmore 
Street Neighborhood Commercial Zoning District and a 40‐X Height and Bulk District.   
 
From the 1980s until 2008, a full‐service restaurant dba the Toraya Sushi Bar and Grill occupied 
the ground  floor commercial space at 1910  ‐ 1914 Fillmore Street.   After  that restaurant closed, 
the  space  was  split  into  two  spaces,  with  the  northern  space  at  1914  Fillmore  Street  being 
occupied  by  a  full‐service  restaurant  dba  the Woodhouse  Fish  Company.    In mid‐2008,  the 
adjacent  approximately  800  square‐foot  subject  space  at  1910  Fillmore  Street  was  leased  by 
Fraiche  Yogurt  which  undertook  tenant  improvements  and  established  its  frozen  yogurt 
business as a full‐service restaurant with seating for up to 20 persons.  Since the yogurt shop is 
more appropriately defined as a small self‐service  restaurant  in Planning Code Section 790.91, 
the subject Conditional Use application was filed as required pursuant to Planning Code Section 
186.1(c)(3)(A)  to  allow  the  change  of  use  of  a  nonconforming  full‐service  restaurant  (all 
restaurants  in  the Upper  Fillmore NCD  are  nonconforming  uses)  to  another  nonconforming 
restaurant category (in this case, a small self‐service restaurant). 
 
For  further  information,  call  Sharon M.  Young  at  (415)  558‐6346  and  ask  about  Case No. 
2009.0251C. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


1/08/2010 
 








 
 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items  and  on  other matters  on  Thursday,  February  4,  2010  beginning  at  1:30  p.m.  or  later 
(please call 558‐6422 on Monday, February 1, 2010, or thereafter for a recorded message giving 
a more precise hour  that  the hearing of  this  specific matter will begin),  in City Hall, 1 Dr. 
Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  


2008.0020C:    1800  SUTTER  STREET,  northwest  corner  of  Sutter  and  Buchanan  Streets, 
Assessor’s Block 0676, Lot 033 – Request for Conditional Use Authorization under Planning 
Code  Section  711.83  (Public  Use)  for  Metro  PCS  to  install  three  panel  antennas  and 
associated equipment cabinets on the roof of Hotel Tomo, an eight‐story wholly commercial 
building.  The subject lot is split zoned with NC‐2/ RM‐3 and 50‐X/40‐X zoning.  The project 
is fully contained within the NC‐2 (Neighborhood Commercial, Small‐Scale) District portion 
of the lot, the Japantown SUD, and a 50‐X Height and Bulk District.  Pursuant to the City & 
County  of  San  Francisco’s Wireless  Telecommunications  Services  (WTS)  Facilities  Siting 
Guidelines  the proposal  is a Preferred Location Preference 4 as  it  is a wholly  commercial 
building in an NC‐2 zoned district. This notice will also cover Section 312 Notification. 


 
For further  information, call Jonas P. Ionin at (415) 558‐6309 and ask about Case No. 
2008.0020C. 


 
2008.1332C:    6221  GEARY  BOULEVARD,  south  side  between  26th  and  27th  Avenues, 
Assessor’s Block 1518, Lot 033 – Request for Conditional Use Authorization under Planning 
Code Section  712.83  (Public Use)  for Verizon  to  install  six panel  antennas  and  associated 
equipment cabinets on the roof of a four‐story wholly commercial building.   The project is 
within an NC‐3 (Neighborhood Commercial, Medium‐Scale) District, the Geary Boulevard 
Fast Food Restricted  SUD,  and  a  40‐X Height  and Bulk District.   Pursuant  to  the City & 
County  of  San  Francisco’s Wireless  Telecommunications  Services  (WTS)  Facilities  Siting 
Guidelines  the proposal  is a Preferred Location Preference 4 as  it  is a wholly  commercial 
building in an NC‐3 zoned district. This notice will also cover Section 312 Notification. 
 
For  further  information,  call  Jonas  P.  Ionin  at  (415)  558‐6309  and  ask  about Case No. 
2008.1332C. 


 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 







received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


1/15/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items  and  on  other matters  on Thursday,  February  11,  2010  beginning  at  1:30  p.m.  or  later 
(please call 558‐6422 on Monday, February 8, 2010, or thereafter for a recorded message giving 
a more precise hour  that  the hearing of  this  specific matter will begin),  in City Hall, 1 Dr. 
Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2009.1142C:   4675 MISSION STREET, east side between Brazil and Persia Avenues; Lot 024 in 
Assessor’s Block 6083 – Request for a Conditional Use Authorization, pursuant to Planning Code 
Sections 303, 712.43, and 790.90, to allow a large fast‐food restaurant (DBA Aroma Coffee House) 
to  operate  within  the  NC‐3  (Neighborhood  Commercial, Moderate  Scale)  District  and  65‐A 
Height and Bulk District. 
 
For  further  information,  please  call  Elizabeth  Watty  at  (415)  558‐6620  or  email 
Elizabeth.Watty@sfgov.org, and ask about Case No. 2009.1142 C. 
 
2008.1072C:    1111  CALIFORNIA  STREET,  southwest  corner  at  Taylor  Street,  Lot  020  of 
Assessor’s  Block  0253:    Request  for  Conditional  Use  Authorization  to  change  the  existing 
nonconforming entertainment use of the ʺNob Hill Masonic Centerʺ to a conditionally permitted 
Other Entertainment use pursuant  to Planning Code Sections 182(b)(1), 303, and 723.48 within 
the RM‐4 (Residential, Mixed , High Density) District, the Nob Hill Special Use District, and the 
65‐A  Height  and  Bulk  District.    The  requested  Conditional  Use  Authorization  would  also 
authorize  alterations to the main floor of the Masonic Auditorium to remove the existing fixed 
seats and provide a flexible range of audience configurations (tables and chairs, fixed seating or 
general  admission) which would increase the maximum capacity of the Auditorium from 3,282 
persons to 3,500 persons during general admission events (the fixed seats in the balcony would 
be retained). The requested Conditional Use Authorization would also add permanent accessory 
food  and  beverage  service  for  patrons  of  entertainment  and  assembly  events,  pursuant  to 
Planning Code Section 238(d). No exterior modifications are proposed by this project. 
  
For  further  information, call Kevin Guy at  (415) 558‐6163, or e‐mail at kevin.guy@sfgov.org, 
and ask about Case No. 2008.1072C. 
 
2009.0412C:  1338 Filbert Street ‐ north side between Larkin and Polk Streets; Lots 031, 032, 033 
and  034  in Assessorʹs  Block  0524  ‐‐  Request  for Conditional Use Authorization  pursuant  to 
Sections 157, 204.5, 303 and 317 of the Planning Code proposing to merge ten dwelling units to 
four dwelling units and to allow two accessory parking spaces above the amount allowed as‐of‐
right  by  the  Planning Code  for  a  total  of  eight  parking  spaces within  an  RH‐2  (Residential, 







House, Two‐ Family) District and a 40‐X Height and Bulk District,  The subject property contains 
four  existing  structures  known  as  the  Filbert  Street  Cottages,  City  Landmark No.  232.    The 
project,  which  is  also  subject  to  Certificate  of  Appropriateness  review  and  rear  yard, 
noncomplying  structure  and  open  space  variances,  includes  construction  of  a  three‐story 
addition along the east property line and an underground parking garage. 
 
For  further  information,  call  Glenn  Cabreros  at  (415)  558‐6169  and  ask  about  Case  No. 
2009.0412C. 
 
2009.1139C:  3111  24th  Street,  between  Folsom  and  Shotwell  Streets;  Lot  039  in  Assessor’s 
Block 6520 – Request  for Conditional Use Authorization  to establish a Full Service‐ Restaurant 
per Planning Code Section 727.42 all within  the 24th Street Mission Neighborhood Commercial 
Transit District,  and  a  45‐X Height  and Bulk District.   The project  is  also within  the Mission 
Alcoholic Beverage Special Use Subdistrict.     he proposed eating establishment is not identified 
as a formula retail use. 
 
For  further  information,  call  Edgar  Oropeza  at  (415)  558‐6381  and  ask  about  Case  No. 
2009.1139C. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


1/22/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items  and  on  other matters  on Thursday,  February  18,  2010  beginning  at  1:30  p.m.  or  later 
(please  call  558‐6422  on  Tuesday,  February  16,  2010,  or  thereafter  for  a  recorded message 
giving a more precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 
Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2009.1111C: 373 WEST PORTAL AVENUE, east side, between 14th and 15th Avenues, Lot 016 
in Assessor’s Block 3012 – Request for Conditional Use authorization under Planning Code 
Sections 729.62, 790.6 and 303, to convert a retail establishment into a new animal hospital (dba 
“Four Paw Veterinary Hospital”), within the West Portal (Neighborhood Commercial District) 
and a 26‐X Height and Bulk District.  
 
For  further  information,  call  Sharon  W.  Lai  at  415.575.9087  or  email 
Sharon.W.Lai@sfgov.org and ask about Case No. 2009.1111C. 
 
2009.0845C:   2535A TARAVAL STREET, south side between 35th and 36th Avenues; Lot 043  in 
Assessor’s Block 2390 – Request for Conditional Use Authorization, pursuant to Planning Code 
Section 303,  to modify  the hours of operation restricted  in  the conditions of approval  for Case 
No. 2005.0861C, Motion No. 17154, for the existing massage establishment (dba Natural Health 
Care)  located  within  the  NC‐2  (Neighborhood  Commercial,  Small‐Scale)  District  and  40‐X 
Height and Bulk District. 
 
For  further  information,  please  call  Elizabeth  Watty  at  (415)  558‐6620  or  email 
Elizabeth.Watty@sfgov.org, and ask about Case No. 2009.0845C. 
 
2009.1119T: Amendments  to  the  Planning  Code  Sections  to  create  a  comprehensive  set  of 
street frontage controls for most use districts [Board File No. 09‐1271].   Ordinance introduced 
by Supervisor Mirkarimi amending Planning Code Sections 145.1(Street Frontages), 201 (Classes 
of Use Districts), 243  (Van Ness Special Use District), 253  (Review of Proposed Buildings and 
Structures Exceeding 40’ in R Districts), 261.1 (Additional Height Limits for Narrow Streets and 
Alleys), and 270.2  (Special Bulk and Open Space Requirement)  to create a comprehensive and 
consistent set of street frontage controls for most use districts that allow a mix of uses;; adopting 
findings, including environmental findings, Planning Code Section 302 findings, and findings of 
consistency  with  the  General  Plan  and  the  priority  policies  of  Planning  Code  Section  101.  
Preliminary Recommendation: Approval. 
 







For further information, please call AnMarie Rodgers at (415) 558‐6395 and ask about Case No. 
2009.1119T. 
 
2009.1172T:  Amendments  to  the  Planning  Code  Sections  to  create  a  Green  Landscaping 
Ordinance  [Board  File No.  09‐1453].   Ordinance  introduced  by Mayor Newsom,  Supervisors 
Carmen  Chu  and  Bevan Dufty  amending  various  sections  of  the  Planning  Code  to  address 
screening, greening, street tree, and permeability requirements; creating definitions for “vehicle 
use  area,”  “ornamental  fencing,”  and  “permeable  surface;”  amending  the Public Works Code 
Section 805 to create requirements for the establishment of new street trees and replacement of 
dead  street  trees; adopting  findings,  including environmental  findings, Planning Code Section 
302  findings,  and  findings  of  consistency with  the General  Plan  and  the  priority  policies  of 
Planning Code Section 101.  Preliminary Recommendation: Approval. 
 
For further information, please call AnMarie Rodgers at (415) 558‐6395 and ask about Case No. 
2009.1172T. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


1/29/2010 
 








 
 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items  and  on  other matters  on  Thursday,  January  14,  2010  beginning  at  1:30  p.m.  or  later 
(please call 558‐6422 on Monday, January 11, 2010, or thereafter for a recorded message giving 
a more precise hour  that  the hearing of  this  specific matter will begin),  in City Hall, 1 Dr. 
Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2005.0252C  –    237,  239  and  241 MINERVA STREET  – on  the  south  side of Minerva Street 
between Capitol and Orizaba avenues; Lots 069 and 070  in Assessor’s Block 7092 – Request 
for Conditional Use authorization pursuant to Planning Code Section 121(f) to subdivide a  lot 
into two lots with each new lot having a width less than the minimum required lot width of 25 
feet and Section 317(d)(2) to demolish an existing single‐family dwelling in order to construct a 
new  single‐family dwelling on each of  the  two new  lots within an RH‐1  (Residential, House, 
One‐Family) District and a 40‐X height and Bulk District.  


 
The subject site is within a 300‐foot radius of your property. 
 
This Notice shall also cover Section 311 notification requirements. If you are interested in 
viewing the plans for this Project please contact the planner listed below. Please call one day in 
advance so that the plans can be ready for you at the Planning Departmentʹs ʺPick Upʺ box on 
the fourth (4th) floor at 1650 Mission Street.  
 
For  further  information,  call  Thomas  Wang  at  (415)  558‐6335,  or  e‐mail  at 
thomas.wang@sfgov.org and ask about Case No. 2005.0252C. 
 
2009.1064C: 1345 TURK STREET, south side between Fillmore and Webster Streets; Lot 017 
(formerly Lot 001) in Assessor’s Block 0756:   Request for Conditional Use authorization per 
Sections 712.11, 303 and 304 of  the Planning Code  to construct up  to 32 affordable dwelling 
units  and  24  below‐grade  off‐street  parking  spaces  within  an  NC‐3  (Neighborhood 
Commercial, Moderate Scale) Neighborhood Commercial District and a 50‐X Height and Bulk 
District. 
 
The proposed development would consist of two residential stories over below‐grade parking 
for an overall height of no more than 40 feet. As designed, the required rear yard is located in 
the center of the development and around the proposed buildings, rather than at the rear of 
the  lot,  and  requires modifications  to  rear  yard  and  dwelling  unit  exposure  requirements 
pursuant  to  Planning Code  Section  304  for  a  Planned Unit Development. Conditional  use 







authorization  is  required pursuant  to Planning Code Section 712.11 as  the development  lot 
size exceeds 9,999 square feet. 
 
This  project  was  previously  approved  by  the  San  Francisco  Redevelopment  Agency 
Commission. The project requires review by the San Francisco Planning Department and City 
Planning Commission as the Western Addition A‐2 Redevelopment Plan has expired, and the 
project has been modified  to eliminate approximately 29 off‐street parking spaces. No other 
aspects of the project have been modified from the Redevelopment Agency approval. 
 
For  further  information,  call  Sara Vellve  at  (415)  558‐6263  and  ask  about Case Number 
2009.1064C. 
 
2009.0440C: 1315 – 1327 7th AVENUE, west side between Irving and Judah Streets; Lot 052 in 
Assessor’s  Block  1762:    Request  for  Conditional Use  authorization  per  Section  303  of  the 
Planning Code to allow relief from Condition No. 6 of Motion 17236 within the Inner Sunset 
Neighborhood Commercial District and 40‐X Height and Bulk District.  
 
The existing development received entitlements (Case No. 2004.0897CEV) in April of 2006 to 
construct  a  four‐story  mixed‐use  development  with  ground‐floor  commercial  space  of 
approximately  2,499  square  feet  and  eight dwelling units,  and  the provision of one on‐site 
affordable unit included as Condition No. 6 of Motion 17326. Presently, the sponsors request 
that  they be  relieved of  this condition and  instead be permitted  to pay an  in‐lieu  fee  to  the 
Mayor’s Office of Housing. The request is retroactive as an in‐lieu fee has been paid. 
 
For  further  information,  call  Sara Vellve  at  (415)  558‐6263  and  ask  about Case Number 
2009.0440C. 
 
2009.1056C: 1400 CALIFORNIA STREET, northwest corner of California and Hyde Streets Lot 
007,  of  Assessor’s  Block  0249.    Request  under  Planning  Code  Section  723.42,  Full  Service 
Restaurant.  The project would convert the existing nonconforming Large Fast Food Restaurant 
to a Full Service Restaurant (dba Thai Thai Noodle Restaurant).  This project lies within the Polk 
Street Neighborhood Commercial and within the 65‐A Height and Bulk District. 
 
For  further  information,  call  Rick  Crawford  at  (415)  558‐6358,  or  e‐mail  at 
rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2009.1056C. 
 
2009.0423CD:  672  SACRAMENTO  STREET,  north  side  between  Kearny  and Montgomery 
Streets Lot 016, of Assessor’s Block 0227. Request under Planning Code Section 810.55, Tourist 
Hotel and a Mandatory Discretionary Review for proposed reduction  in size of dwelling units.  
The project would develop a hostel (tourist hotel) on the third and fourth floors of the existing 
building and would relocate a dwelling unit on the fourth and fifth floors to the fifth floor only.  
This project lies within the Chinatown Community Business District and within the 50‐N Height 
and Bulk District. 
 







For  further  information,  call  Rick  Crawford  at  (415)  558‐6358,  or  e‐mail  at 
rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2009.0423CD. 
 
2009.0798C:  659 COLUMBUS AVENUE,  at  the  southwest  corner  of Columbus Avenue  and 
Filbert Street Lot 003, of Assessor’s Block 0101. Request under Planning Code Sections 722.21, 
and 722.42 nonresidential use size greater than 1,999 square feet and expansion of a Full Service 
Restaurant (dba Pellegrini Restaurant).  The project would legalize the placement of a 124 square 
foot “cable  car”  trailer  in  the parking  lot  for  the  take‐out portion of  the  restaurant’s business.  
The project would also include the development of a 540 square foot patio for the placement of 
tables  and  chairs  for  restaurant  customers.    This  project  lies  within  the  North  Beach 
Neighborhood Commercial District and within the 40‐X Height and Bulk District. 
 
For  further  information,  call  Rick  Crawford  at  (415)  558‐6358,  or  e‐mail  at 
rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2009.0798C. 
 
2009.1066T:  Amendments  to  the  Planning  Code  Section  728:  24  Street‐Noe  Valley  NCD 
Restaurant Definitions  [Board File No. 09‐1208].   Ordinance  introduced by Supervisor Dufty 
amending  Planning  Code  Sections  728.1  (Zoning  Control  Table),  728.42  (full‐service 
restaurants), 728.44 (small self‐service restaurants), and 728.69A (specialty food, self‐service) to 
allow new full‐service restaurants, small self‐service restaurants, and self‐service specialty food 
establishments  with  a  Conditional  Use  authorization;  adopting  findings,  including 
environmental findings, Planning Code Section 302 findings, and findings of consistency with 
the General Plan and the priority policies of Planning Code Section 101. 


 
For  further  information,  call Tara Sullivan at  (415) 558‐6257 and ask about Case Number 
2009.1066T. 
 
2008.0020C:  1800 SUTTER STREET, northwest corner of Sutter and Buchanan Streets, Assessor’s 
Block  0676,  Lot  033  – Request  for Conditional Use Authorization  under  Planning Code  Section 
711.83 (Public Use) for Metro PCS to install three panel antennas and associated equipment cabinets 
on  the  roof  of Hotel Tomo,  an  eight‐story wholly  commercial  building.   The  subject  lot  is  split 
zoned with NC‐2/ RM‐3  and  50‐X/40‐X  zoning.   The  project  is  fully  contained within  the NC‐2 
(Neighborhood Commercial, Small‐Scale) District portion of the lot, the Japantown SUD, and a 50‐X 
Height and Bulk District. 
 
Pursuant  to  the City & County  of  San  Francisco’s Wireless Telecommunications  Services  (WTS) 
Facilities  Siting  Guidelines  the  proposal  is  a  Preferred  Location  Preference  4  as  it  is  a wholly 
commercial building in an NC‐2 zoned district. 
 
The subject site is within a 300‐foot radius of your property. 
 
This notice will  also  cover Section  312 Notification.  For  further  information,  call  Jonas P. 
Ionin at (415) 558‐6309 and ask about Case No. 2008.0020C. 
 







2008.1332C:   6221 GEARY BOULEVARD, south side between 26th and 27th Avenues, Assessor’s 
Block  1518,  Lot  033  – Request  for Conditional Use Authorization  under  Planning Code  Section 
712.83 (Public Use) for Verizon to install six panel antennas and associated equipment cabinets on 
the roof of a four‐story wholly commercial building.  The project is within an NC‐3 (Neighborhood 
Commercial, Medium‐Scale) District,  the Geary Boulevard Fast Food Restricted SUD, and a 40‐X 
Height and Bulk District. 


 
Pursuant  to  the City & County  of  San  Francisco’s Wireless Telecommunications  Services  (WTS) 
Facilities  Siting  Guidelines  the  proposal  is  a  Preferred  Location  Preference  4  as  it  is  a wholly 
commercial building in an NC‐3 zoned district. 
 
The subject site is within a 300‐foot radius of your property. 
 
This notice will  also  cover Section  312 Notification.  For  further  information,  call  Jonas P. 
Ionin at (415) 558‐6309 and ask about Case No. 2008.1332C. 
 
2009.0946C: 727  ‐ 41st AVENUE  ‐ west side between Balboa and Cabrillo Streets, Lot 004 in 
Assessorʹs Block 1603  ‐ Request  for Conditional Use Authorization  to allow a residential care 
facility  for  up  to  ten  persons within  the  existing  two‐story,  single‐family  house  pursuant  to 
Sections  209.3  and  303  of  the  Planning Code,  in  an  RH‐2  (Residential, House,  Two‐Family) 
District and a 40‐X Height and Bulk District.   
 
For further information, call Glenn Cabreros at (415) 558‐6169 and ask about Case Number 
2009.0946C. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


12/25/2009 
 








 
 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items  and  on  other matters  on Thursday,  February  25,  2010  beginning  at  1:30  p.m.  or  later 
(please  call  558‐6422  on Monday,  February  22,  2010,  or  thereafter  for  a  recorded message 
giving a more precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 
Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
 
2009.0996C: 1784 UNION STREET, north side, between Octavia and Gough Streets, Lot 013 in 
Assessor’s Block 0529 – Request for Conditional Use authorization under Planning Code 
Sections 725.24, 725.42, 725.48 and 303, to establish a new full service restaurant (dba “Giordano 
Bros.”) with outdoor activity and other entertainment, within the Union Street NCD 
(Neighborhood Commercial District) and a 40‐X Height and Bulk District. The proposed 
restaurant intends to obtain a type 41 ABC license.  
 
For  further  information,  call  Sharon  W.  Lai  at  415.575.9087  or  email 
Sharon.W.Lai@sfgov.org and ask about Case No. 2009.0996C. 
 
2008.0794C:   2115 – 2117 TARAVAL STREET, south side between 31st and 32nd Avenues; Lot 
046 in Assessor’s Block 2394 – south side between 31st and 32nd Avenues; Lot 046 in Assessor’s 
Block 2394 – Request for Conditional Use Permit to demolish a mixed‐use building,  including 
two,  single‐family  residences and  construct a new,  four‐level, mixed‐use  structure  to  include 
two commercial spaces and  two, single‐family residential units, without on‐site parking.   The 
project is in an NC‐2 (Neighborhood Commercial – Small Scale). Taraval Street Restaurant and 
Fast‐Food Sub‐District  and a 50‐X Height and Bulk District. 
 
For further information, please call Cecilia Jaroslawsky at (415) 558‐6348, and ask about Case 
No. 2008.0794CD. 
 
2009.0531C:  725 TARAVAL STREET, south side between 17th and 18th Avenues; Lots 052‐058 in 
Assessor’s Block  2408  – Request  for  a Conditional Use Authorization, pursuant  to Planning 
Code Sections 303, 711.83, 790.80,  to  install a wireless  telecommunications  facility consisting of 
eight  new  panel  antennas  located  on  the  existing  four‐story  mixed‐use  building’s  rooftop 
penthouse  structures,  measuring  approximately  55’‐0”  above  grade,  with  four  equipment 
cabinets  located  within  the  building’s  underground  garage,  as  part  of  T‐Mobile’s  wireless 
telecommunications  network within  a NC‐2  (Neighborhood Commercial,  Small‐Scale) Zoning 
District and 40‐X Height and Bulk District.  
 







For  further  information,  please  call  Elizabeth  Watty  at  (415)  558‐6620  or  email 
Elizabeth.Watty@sfgov.org, and ask about Case No. 2009.0531C. 
 
2009.0682C:  1225  STEINER  STREET  (aka  1150  PIERCE  STREET),  between  Eddy  and  Turk 
Streets;  Lot  001  in  Assessor’s  Block  0751:    Request  for  Conditional  Use  authorization  per 
Sections 303 and 304 of the Planning Code to construct a new laundry and maintenance structure 
within an RM‐2 (Mixed, Moderate Density) District and a 65‐A Height and Bulk District. 
 
The proposal is to construct a new building to accommodate laundry facilities and maintenance 
activities  for  the  existing Martin Luther King Co‐Op Apartments  in  the area of  the basketball 
courts. Other elements of the proposal include new trash enclosures and landscaping elements. 
As designed,  the building  is  located within  the center of  the  lot and within  the  required open 
area, and requires modifications to rear yard and dwelling unit exposure requirements pursuant 
to Planning Code Section 304 for a Planned Unit Development.  
 
For  further  information,  call  Sara  Vellve  at  (415)  558‐6263  and  ask  about  Case  Number 
2009.0682C. 
 
2009.0681C:  1624  –  1654  EDDY  STREET  (aka  1303  STEINER  STREET),  at  Pierce  and  Ellis 
Streets;  Lot  044  in  Assessor’s  Block  0730:    Request  for  Conditional  Use  authorization  per 
Sections 303 and 304 of the Planning Code to construct a new laundry structure within a RM‐2 
(Mixed, Moderate Density) and NC‐1 (Neighborhood Commercial Cluster) Districts and a 65‐A 
Height and Bulk District. 
 
The proposal  is  to construct a new building  to accommodate  laundry  facilities  for  the existing 
Marcus Garvey Co‐Op Apartments immediately west of the interior parking lot. Other elements 
of  the  proposal  include  new  trash  enclosures  and  landscaping  elements.  As  designed,  the 
building  is  located within the center of the  lot and within the required open area, and requires 
modifications  to  rear yard  requirement pursuant  to Planning Code  Section  304  for  a Planned 
Unit Development.  
 
For  further  information,  call  Sara  Vellve  at  (415)  558‐6263  and  ask  about  Case  Number 
2009.0681C. 
 
2010.0050T: Amendments relating to the Planning Code Section 315 to amend the Affordable 
Housing Program and related components  [BOS File No. 10‐0046].   Ordinance  introduced by 
Mayor Newsom and Supervisor Chiu  that would amend Planning Code Section 315 et seq.  to 
change the name of the Residential Inclusionary Housing Affordable Program to the Affordable 
Housing Program and to require all project applicants to pay the Affordable Housing fee unless 
they  are  eligible  for  an  alternative;  making  other  amendments  to  the  program  including 
expanding  the uses of  the Citywide Affordable Housing Fund, deleting provisions  relating  to 
certain  requirements  of off‐site units,  and deleting provisions  requiring  a  refund  of  fees  after 
issuance of certificate of occupancy; amending Section 827 to delete the requirement that 50% of 







on – or off‐ site affordable housing units provided under Section 315 et seq.  in  the Rincon Hill 
Area Plan be provided as  rental; amending  the Administrative Code by amending Chapter 56 
related to Development Agreements to create certain exemptions from its requirements for rental 
housing developments with on‐site inclusionary units; and making environmental findings and 
findings  of  consistency with  the General Plan  and priority  policies  of  Planning Code  Section 
101.1.  Preliminary Recommendation: Approval. 
 
For  further  information,  call  Tara  Sullivan  at  (415)  558‐6257  and  ask  about  Case Number 
2010.0050T. 
 
2007.1135EKVX – 562 – 564 HOWARD STREET, north side between First and Second Streets ‐ 
Review under Planning Code (hereinafter “Code”) Section 309 of an eight‐story addition to an 
existing two story building, to contain 19 dwelling units, second‐story offices and ground‐story 
retail,  approximately  100  feet  in  height,  requiring  an  exception  pursuant  to  Code  Section 
309(a)(1)  for  rear‐yard  requirements,  Lot  019  in  Assessorʹs  Block  3721,  in  a  C‐3‐O(SD) 
(Downtown Office – Special District) and a 450‐S Height and Bulk District.  
 
2007.1135EKVX – 562 – 563 HOWARD STREET, north side between First and Second Streets – 
Request  for  a  Variance  of  Planning  Code  Section  140  for  dwelling‐unit  exposure  for  nine 
dwelling  units  in  conjunction  with  the  construction  of  19  new  dwelling  units,  Lot  019  in 
Assessorʹs Block 3721,  in a C‐3‐O(SD) (Downtown Office – Special District) and a 450‐S Height 
and Bulk District. 
 
For  further  information,  call  Jim  Miller  at  (415)  558‐6344  and  ask  about  Case  Number 
2007.1135EKVX. 
 
2009.0550I – ST. MARY’S MEDICAL CENTER – Notification by  the Zoning Administrator of 
the filing of an Institutional Master Plan  (IMP)  for St. Mary’s Medical Center, containing Lots 
038 and 041 in Assessor’s Block 1191; Lots 011, 011A and 014 in Assessor’s Block 1213, and Lot 
017  in  Assessor’s  Block  6959.    Pursuant  to  Planning  Code  Section  304.5,  the  Planning 
Commission must hold a public hearing upon receiving a completed Institutional Master Plan.  
This public hearing  is  for  receipt of public  testimony only;  receipt of  this  Institutional Master 
Plan does not constitute acceptance or approval of any proposed project contained therein.   
 
The IMP contains information on the nature and history of the institution, the location and use of 
affiliated buildings, and  the  institution’s development plans.   The IMP  is available  for viewing 
on  the  Planning  Department’s  website  (from  www.sfplanning.org  click  on  “Publications  & 
Reports” and then “Institutional Master Plans”).  The IMP is also available for public viewing at 
the Planning Department’s Public Information Counter at 1660 Mission Street, First Floor.    
 
For  further  information,  call Mary Woods  at  (415)  558‐6315  and  ask  about  Case  Number 
2009.0550I. 
 







2009.1109C:  1044  FOLSOM STREET  – north  side between  7th  and Russ Streets, Lots  019  in 
Assessorʹs Block 3731 ‐ Request for Conditional Use Authorization pursuant to Planning Code 
Section 239.40A to establish a full‐service restaurant (dba “Moya”) of approximately 1,200 square 
feet  in  the  SoMa NCT  (Neighborhood Commercial Transit) District,  SoMa Youth  and  Family 
Special Use District, and 65‐X Height and Bulk District. 
 
For  further  information,  call  Corey  Teague  at  (415)  575‐9081  and  ask  about  Case Number 
2009.1109C. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


2/05/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, March 4, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please 
call 558‐6422 on Monday, March 1, 2010, or  thereafter for a recorded message giving a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
 
2009.0463C:   5630 MISSION STREET, west side between Naglee and Whipple Avenues; Lot 
012 in Assessor’s Block 7098 –Request for Conditional Use Authorization, pursuant to Planning 
Code  Sections  711.83,  and  303  to modify  an  existing  wireless  telecommunications  services 
(WTS)  facility by  installing  three panel antennas  to a WTS  facility  that  is  concealed within  a 
faux‐cupola located on the rooftop of a tourist hotel (dba ʺMission Innʺ), as part of the Verizon 
telecommunications  network  in  an  NC‐2  (Neighborhood  Commercial,  Small‐scale)  Zoning 
District, and a 40‐X Height and Bulk District.   
 
For  further  information,  call  Adrian  C.  Putra  at  415.575.9079  or  email 
Adrian.Putra@sfgov.org and ask about Case No. 2009.0463C. 
 
2009.1010C:   1701 OCTAVIA STREET  ‐ at  the northwest corner of Octavia and Bush Streets; 
Assessorʹs Block 0663, Lot 005 ‐ Request for Conditional Use Authorization pursuant to Sections 
186, 303 and 710.69A of the Planning Code to allow a Self‐Service Specialty Food use as part of 
the existing nonconforming use (Full‐Service Restaurant dba ʺBaker and Bankerʺ).   The request 
proposes incidental sales of baked goods and beverages from the existing kitchen along the Bush 
Street frontage between the hours of 7 a.m. to 5 p.m. daily. The added use occurs within a one‐
story portion of  the  existing  two‐story building  in  an RH‐2  (Residential, House, Two‐Family) 
District and a 40‐X Height and Bulk District. 
 
For further  information, call Glenn Cabreros at 415.558.6169 and ask about Case No. 
2009.1010C. 
 
2009.0499C: 2191 MARKET STREET, east side, between 15th and Sanchez Streets, Lot 137 in 
Assessor’s Block 3558 – Request for Conditional Use authorization under Planning Code 
Sections 733.83, 790.80 and 303, to expand an existing wireless telecommunications facility by 
adding three new antennas on an existing 51‐foot tall mixed‐use building’s penthouse  as part of 
AT&T’s wireless telecommunications network within the Upper Market NCT (Neighborhood 
Commercial Transit) District and a 50‐X Height and Bulk District.   
 







For  further  information,  call  Sharon  W.  Lai  at  415.575.9087  or  email 
Sharon.W.Lai@sfgov.org and ask about Case No. 2009.0499C. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


2/12/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, March 11, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please 
call 558‐6422 on Monday, March 8, 2010, or  thereafter for a recorded message giving a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2009.1180TZ: Amendments  relating  to  Planning Code  Section  128  to  require  that  proceeds 
from  the sale of  transferable development rights from certain Transfer Lots be spent on  the 
rehabilitation and maintenance of the Transfer Lot property; amending San Francisco Zoning 
Map ZN01 to change the zoning of Block 0241, Lots 011 & 012 – 680 California Street, aka Old 
St. Mary’s Church  –  from Chinatown Mixed Use District  to C‐3‐O.   Ordinance  that would 
amend Planning Code 128 (Transfer of Development Rights in C‐3 Districts) to require that the 
proceeds  of  transfer  development  rights  from  a  Transfer  Lot  which  contains  a  designated 
landmark  pursuant  to  Article  10  of  the  Planning  Code  be  spent  on  the  rehabilitation  and 
maintenance of the landmark building; amending San Francisco Zoning Map ZN01 to change the 
use  district  of  680 California  Street,  aka Old  St. Mary’s Church,  from Chinatown Mixed Use 
District to C‐3‐O; making environmental findings and findings of consistency with the General 
Plan  and  priority  policies  of  Planning  Code  Section  101.1.    Preliminary  Recommendation: 
Approval. 
 
For  further  information please  call Tara Sullivan  at  (415)  558‐6257  and  ask  about Case No. 
2009.1180TZ. 
 
2009.0552C:  1501 LINCOLN WAY, southwest corner of Lincoln Way and 16th Avenue; Lot 001 
in Assessor’s Block  1734:   Request  for Conditional Use  authorization  under  Planning Code 
Sections 209.6(b) and 303  for T‐Mobile  to  install a wireless  transmission  facility  consisting of 
eight panel antennas on the rooftop elevator and equipment penthouses of an existing 7‐story 
residential building located within an RM‐1 (Residential, Mixed, Low Density) District and 40‐X 
Height  and  Bulk  District.    Pursuant  to  the  City  and  County  of  San  Francisco’s  Wireless 
Telecommunications  Services  (WTS)  Facilities  Siting Guidelines,  the  proposal  is  a  Preferred 
Location Preference  2  (Preferred Location  – Co‐Location  Site)  as  it  is  a  site on which  a  legal 
wireless  telecommunications  facility  (three  panel  antennas  installed  by  Sprint  Nextel)  is 
currently located. 
   
For further information please call Sharon M. Young at (415) 558‐6346 and ask about Case No. 
2009.0552C. 
 







2009.0412C:  1338 FILBERT STREET – north side of the street between Larkin and 
Polk Streets; Lots 031, 032, 033 and 034 in Assessorʹs Block 0524 ‐‐ Request for 
Conditional Use Authorization pursuant to Sections 157, 204.5, 303 and 317 of the 
Planning Code proposing to merge ten dwelling units to four dwelling units and to 
allow two accessory parking spaces above the amount allowed as‐of‐right by the 
Planning Code for a total of eight parking spaces within an RH‐2 (Residential, House, 
Two‐ Family) District and a 40‐X Height and Bulk District.  The subject property 
contains four existing structures, known as the Filbert Street Cottages, City Landmark 
No. 232.  The project, which is also subject to Certificate of Appropriateness review and 
rear yard, noncomplying structure and open space variances, includes construction of a 
three‐story horizontal addition along the east property line and an underground 
parking garage. 
 
For further information please call Glenn Cabreros at (415) 558‐6169 and ask about Case No. 
2009.0412C. 
 
2009.0681C:  1624  –  1654  EDDY  STREET  (aka  1303  STEINER  STREET),  at  Pierce  and  Ellis 
Streets;  Lot  044  in  Assessor’s  Block  0730:    Request  for  Conditional  Use  authorization  per 
Sections 303 and 304 of the Planning Code to construct a new laundry structure within a RM‐2 
(Mixed, Moderate Density) and NC‐1 (Neighborhood Commercial Cluster) Districts and a 65‐A 
Height and Bulk District. 
 
The proposal  is  to construct a new building  to accommodate  laundry  facilities  for  the existing 
Marcus Garvey Co‐Op Apartments immediately west of the interior parking lot. Other elements 
of  the  proposal  include  new  trash  enclosures  and  landscaping  elements.  As  designed,  the 
building would be  located within  the center of  the  lot and within  the required open area, and 
requires modifications  to  rear yard  requirement pursuant  to Planning Code  Section  304  for  a 
Planned Unit Development.  
 
For  further  information,  call  Sara  Vellve  at  (415)  558‐6263  and  ask  about  Case  Number 
2009.0681C. 
 
2009.0682C:  1225  STEINER  STREET  (aka  1150  PIERCE  STREET),  between  Eddy  and  Turk 
Streets;  Lot  001  in  Assessor’s  Block  0751:    Request  for  Conditional  Use  authorization  per 
Sections 303 and 304 of the Planning Code to construct a new laundry and maintenance structure 
within an RM‐2 (Mixed, Moderate Density) District and a 65‐A Height and Bulk District. 
 
The proposal is to construct a new building to accommodate laundry facilities and maintenance 
activities for the existing Martin Luther King Co‐Op Apartments in the central open area of the 
complex near the basketball court. Other elements of the proposal include new trash enclosures 
and landscaping elements. As designed, the building would be located within the center of the 







lot and within the required open area, and requires modifications to rear yard and dwelling unit 
exposure requirements pursuant to Planning Code Section 304 for a Planned Unit Development.  
 
For  further  information,  call  Sara  Vellve  at  (415)  558‐6263  and  ask  about  Case  Number 
2009.0682C. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


2/19/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, March 18, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please 
call 558‐6422 on Monday, March 15, 2010, or thereafter for a recorded message giving a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


2/26/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, March 25, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please 
call 558‐6422 on Monday, March 22, 2010, or thereafter for a recorded message giving a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2010.0036C: 1760 POLK STREET, southeast corner of Polk and Washington Streets Lot 020, of 
Assessor’s  Block  0620.  Request  for  Conditional  Use  Authorization  under  Planning  Code 
Sections 723.41 and 723.42 to expand the hours of operation at the existing restaurant/bar (dba, 
La Parrilla Grill) on the property.   The project would allow hours of operation extending until 
2:00 a.m.   nightly.   The current approval  for  the restaurant/bar requires  the  facility  to close at 
10:00 p.m. nightly.   This project  lies within the Polk Street Neighborhood Commercial District 
and within the 65‐A Height and Bulk District. 


 
For  further  information,  call  Rick  Crawford  at  (415)  558‐6358,  or  e‐mail  at 
rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2010.0036C. 
 
2009.1131C:  325 KEARNY  STREET, west  side  between  Pine  and  Bush  Streets  Lot  003,  of 
Assessor’s  Block  0270.  Request  for  Conditional  Use  Authorization  under  Planning  Code 
Section  218.8  Massage  Establishments  to  include  massage  services  within  an  existing 
acupuncture and herbal medicine clinic  (dba Queen’s Health Center) on  the second and  third 
floors  of  the  subject  property.    The  project  would  establish  two  300  square  foot 
massage/acupressure treatment rooms on the third floor of the building.  This project lies within 
the C‐3‐O Downtown Office District and within the 80‐130‐F Height and Bulk District. 


 
For  further  information,  call  Rick  Crawford  at  (415)  558‐6358,  or  e‐mail  at 
rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2009.1131C. 
 
2009.1013C: 2735 HYDE STREET, west side between North Point and Beach Streets Lot 003B, 
of  Assessor’s  Block  0025.  Request  for  Conditional  Use  Authorization  under  Planning  Code 
Section 161.(j) to eliminate an existing off street parking space for a dwelling unit (garage) and 
develop the space for a 625 square foot full service restaurant (dba D and D Bistro).  The project 
would  eliminate  the  existing  garage  and  develop  the  restaurant  on  the  ground  floor  of  the 
building.   The  two existing dwelling units  in  the building will be preserved.   This project  lies 
within the NC‐1, Small Scale Neighborhood Commercial District and within the 40‐X Height and 
Bulk District. 
 







For  further  information,  call  Rick  Crawford  at  (415)  558‐6358,  or  e‐mail  at 
rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2009.1013C. 
 
2010.0031C: 1928 FILLMORE STREET, northeast corner of Fillmore and Wilmot Streets; Lot 
002 in Assessor’s Block 0660:  Request for Conditional Use authorization under Sections 703.4, 
303(c),  and  303(i)  of  the  Planning Code  to  establish  a  Formula Retail Use within  the Upper 
Fillmore Street Neighborhood Commercial District and a 40‐X Height and Bulk District.   The 
proposal  is to convert a vacant retail sales establishment (previously occupied by “Aveda”) to 
another  retail  sales  establishment  (dba  BoConcept,  a  contemporary  design  furniture  and 
accessories store).   The proposed retail store is considered a Formula Retail Use under Section 
703.3  of  the  Planning  Code.    The  proposal  will  involve  interior  and  exterior  tenant 
improvements  to  the  existing  commercial  space.   There will  be no  expansion  of  the  existing 
building envelope.  


 
For  further  information,  call  Sharon M.  Young  at  (415)  558‐6346  and  ask  about Case No. 
2010.0031C. 
 
2009.0559C:  135  MISSISSIPPI  STREET,  east  side  of  Mississippi  between  17th  Street  and 
Mariposa  Street,  Lot  007  in  Assessor’s  Block  3987  –  Request  for  Conditional  Use  (CU) 
authorization under Planning Code  Sections  843.93  and  303  to  install  a wireless  transmission 
facility  consisting  of  four  panel  antennas  on  the  elevator penthouse  of  an  existing  four  story 
structure within the Urban Mixed Use (UMU) and a 40‐X Height and Bulk District. 
 
For further information, please call Diego R Sánchez at (415) 575‐9082 and ask about Case No. 
2009.0559C. 
 
2009.1079C:    658 VALLEJO  STREET,  north  side  between  Columbus Avenue  and  Stockton 
Street,  Lot  026  of  Assessor’s  Block  0131:    Request  for  Conditional  Use  Authorization  to 
establish  a  Specialty  Food,  Self‐Service  business  (as  defined  by  Planning  Code  Section 
790.93), offering specialty foods, a  take‐out deli, and catering services,  located at 658 Vallejo 
Street, within the North Beach Neighborhood Commercial District, the 40‐X Height and Bulk 
District, and the North Beach Special Use District. No exterior modifications are proposed by 
this project. Preliminary Recommendation:  Approval with Conditions 
 
For  further  information, call Kevin Guy at  (415) 558‐6163, or e‐mail at kevin.guy@sfgov.org, 
and ask about Case No. 2009.01079C. 
 
2009.1105CX:   72 ELLIS STREET, north side between Powell and Stockton Streets, Lot 011 of 
Assessor’s  Block  0327:    Request  for  an  amendment  to  the  conditions  of  approval  for  a 
previously approved Conditional Use authorization and Determination of Compliance with 
Planning Code Section 309. Specifically, the amendment proposes to extend the performance 
period for an additional three years for a previously approved project to demolish an existing 
surface parking  lot and construct an 11‐story, 125‐foot  tall hotel consisting of approximately 
156  rooms,  a  lobby,  small  accessory  meeting  rooms,  and  a  restaurant.  The  amendment 







proposes  no  changes  to  the  design  or  intensity  of  the  project  as  originally  approved. The 
subject property is located within the C‐3‐R (Downtown, Retail) Zoning District, the 80‐130‐F 
Height and Bulk District, and the Kearny‐Market‐Mason‐Sutter Conservation District. 
Preliminary Recommendation:  Approval 
 
For  further  information, call Kevin Guy at  (415) 558‐6163, or e‐mail at kevin.guy@sfgov.org, 
and ask about Case No. 2009.1105CX. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


3/03/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, April 1, 2010 beginning at 1:30 p.m. or  later  (please 
call 558‐6422 on Monday, March 29, 2010, or thereafter for a recorded message giving a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2010.0096C:  490  Post  Street,  north  side  between  Mason  and  Powell  Streets  Lot  142,  of 
Assessor’s Block 0296. Request for Conditional Use Authorization under Planning Code Section 
218.8 Massage Establishments  to  include massage  services within an  existing  suite of medical 
offices on  the  seventeenth  floor of  the  subject property.   The project would  establish one  116 
square foot massage treatment room in the medical office suite.  This project lies within the C‐3‐
G Downtown General Commercial District and within the 80‐130‐F Height and Bulk District. 
 
For  further  information,  call  Rick  Crawford  at  (415)  558‐6358,  or  e‐mail  at 
rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2010.0096C. 
 
2009.0953C:  2859 Mission Street, between  24th  and  25th Street; Lot  026  in Assessor’s Block 
6517  – Request  for Conditional Use Authorization  to  establish  a  small  self‐service  restaurant 
pursuant to Planning Code Sections 736.44 and 790.91 in the Mission Street NCT (Neighborhood 
Commercial Transit) District,  and  a  40‐X  /  80‐B Height  and Bulk District.   The project  is  also 
within the Mission Street Fast Food Sub district, the Mission Alcoholic Beverage Special Use Sub 
district. The proposed restaurant use is not identified as a formula retail use.  
 
For  further  information,  call  Edgar  Oropeza  at  (415)  558‐6381  and  ask  about  Case  No. 
2009.0953C. 
 
2009.1185C: 195 6th Street –  (aka 988 Howard Street)  east  side between Howard and Natoma 
Streets, Lots 025 in Assessorʹs Block 3725 ‐ Request for Conditional Use Authorization pursuant 
to Planning Code Sections 249.40A, 303(i), 703.3, 703.4, and 735.43  to establish a  formula retail 
use as a large fast‐food restaurant (dba Subway) of approximately 1,500 square feet in the SoMa 
NCT (Neighborhood Commercial Transit) District, SoMa Youth and Family Special Use District, 
and 85‐X Height and Bulk District. Preliminary Recommendation: Approve with Conditions 
 
For  further  information,  call  Corey  Teague  at  (415)  575‐9081  and  ask  about  Case  No. 
2009.1185C. 
 
 







Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


3/10/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, April 8, 2010 beginning at 1:30 p.m. or  later  (please 
call 558‐6422 on Monday, April 5, 2010, or  thereafter  for a  recorded message giving a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2010.0065C:   1800 VAN NESS AVENUE  (including 1754 CLAY STREET), northeast corner of 
Van  Ness  Avenue  and  Clay  Street;  Assessorʹs  Block  0619,  Lots  009  &  010  ‐‐  Request  for 
extension of Conditional Use Authorization as approved on  January 25, 2007 under Case No. 
2004.0339C for a Planned Unit Development pursuant to Planning Code Sections 253.2, 303, 304 
and  306.    The  proposal  is  to  demolish  an  existing  two‐story  commercial  building  (formerly 
occupied  by Kinkoʹs)  and  to  construct  an  8‐story,  62‐unit mixed‐use  building with  up  to  82 
parking spaces and approximately 5,100 square feet of ground‐floor commercial space, located in 
an RC‐4  (Residential‐Commercial Combined, High Density) District,  the Van Ness Special Use 
District and an 80‐D Height and Bulk District.   Note: 1754 Clay Street, Lot 10,  is a  through  lot 
which also fronts onto Washington Street. 
 
For further information, please call Glenn Cabreros at (415) 558‐6169 and ask about Case No. 
2010.0065C. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


3/19/2010 







 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, April 15, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please 
call 558‐6422 on Monday, April 12, 2010, or  thereafter for a recorded message giving a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2009.0934C:  1844 IRVING STREET, northeast corner of Irving Street and 20th Avenue; Lot 025 
in Assessor’s Block  1731  –Request  for Conditional Use Authorization, pursuant  to Planning 
Code  Sections  711.83,  and  303  to  install  a  new  wireless  telecommunication  services  (WTS) 
facility consisting of eight panel antennas mounted  to  the existing mechanical/stair penthouse 
of a seven‐story mixed‐use building, as part of the T‐Mobile telecommunications network in an 
NC‐2  (Neighborhood Commercial, Small‐scale) Zoning District, and a 105‐A Height and Bulk 
District.   
 
For  further  information,  call  Adrian  C.  Putra  at  415.575.9079  or  email 
Adrian.Putra@sfgov.org and ask about Case No. 2009.0934C. 
 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


3/24/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, April 15, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please 
call 558‐6422 on Monday, April 12, 2010, or  thereafter for a recorded message giving a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2002.0133ZMKXV:  555  Washington  Street,  aka  545  Sansome  Street  southwest  corner  of 
Washington  and  Sansome  Streets  Lots  033,  035  and  036,  in  Assessor’s  Block  0207.    This 
property  lies within a C‐3‐O  (Downtown Office) Zoning District and a 200‐S Height and Bulk 
District. 
 
The Project Sponsors request approvals for the project which include without limitation: 
1) Request  for Amendment of  the Height and Bulk Map HT01  to change  the Height and Bulk 
district  for  the property  from 200‐S  to 400‐S.   2) Request  for Amendments  to  the General Plan, 
specifically Map 5 of the Downtown Area Plan to be consistent with the proposed height district.  
3) Request under Planning Code Section 309 (Permit Review in C‐3 Districts) for consideration of 
a downtown project with exceptions  including but not  limited  to exceptions  from: Section 134, 
Rear Yards,  Section  148, Reduction  of Ground Level Wind Currents,  Section  151.1, Off‐Street 
Parking, Section 152.1, Off Street Loading, Section 263.9 Upper Tower Extensions, and a possible 
exception  from  Section  155(r)  Protected  Pedestrian  and  Transit Oriented  Street  Frontages.  4) 
Adoption of findings of General Plan consistency for the vacation of Mark Twain Alley and the 
conveyance of Redwood Park  to  the City.   5) Request under Planning Code Section 305  for a 
Variance from the Usable Open Space requirement for dwelling units.  
 
The project has previously received a determination under Planning Code Section 295 that new 
shadow that could be cast by the project would not have a significantly adverse  impact on the 
use of Maritime Plaza and Sue Berman Park.    (See Planning Commission Motion 18049.)   The 
Planning Commission also adopted findings under the California Environmental Quality Act in 
Motion 18047. 
 
The proposed project would entail the demolition of two buildings: a one‐story retail building at 
501‐505 Washington Street and a 9‐story office and retail building at 545 Sansome Street, and the 
construction  of  a  38‐story,  approximately  390  foot‐tall  building  topped  with  a  mechanical 
penthouse reaching  in height to approximately 410 feet and an architectural screen reaching  in 
height to approximately 430 feet.  The new building would contain approximately 332,000 gross 
square  feet of  floor area, and  includes 248 residential units, approximately 4,640 square  feet of 
ground‐floor  retail  space,  and  four  levels  of  subsurface  parking with  230  residential  parking 







spaces plus 2 car share spaces.  The Project would renovate, expand and convey Redwood Park, 
currently a privately owned open space adjacent to the project site, to the City for use as a public 
park.   The Project would also include the vacation of Mark Twain Alley and sale of the land to 
the Project Sponsor. 
 
Generally the requested exception for Section 134 is to allow a rear yard of 31 feet where 34 feet 
is  required.   Generally  the  requested  exception  from  Section  148  is  to  allow wind  currents  to 
exceed  the  permitted maximum  of  11 miles  per  hour  at  the  pedestrian  level.  Generally  the 
requested exception from Section 151.1 is to allow 230 residential parking spaces where 62 spaces 
are permitted as of right.   Generally the requested exception from Section 152.1 is to allow two 
off‐street loading spaces where 3 loading spaces are required.  Generally the possible exception 
from  Section  155(r)  is  to  allow  a  new  curb  cut  on  Sansome  Street where  no  new  curb  cut  is 
permitted. Generally the requested exception from Section 263.9  is to allow certain unoccupied 
portions of  the building  to  reach up  to 430  feet, 30  feet above  the height  limit.   Generally  the 
requested Variance  from Section 135 would allow approximately 3,400 square  feet of common 
usable open space for dwellings where 9,408 square feet are required.  This project lies within a 
C‐3‐O (Downtown Office) District and within the 200‐S Height and Bulk District. 
 


For further information, call Rick Crawford at (415) 558-6358, or e-mail at rick.crawford@sfgov.org, 
and ask about Case No. 2002.0133ZMKXV. 


Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


3/26/2010 (Rick C. ad) 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, April 22, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please 
call 558‐6422 on Monday, April 19, 2010, or  thereafter for a recorded message giving a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2009.0557C: 2500 24th Street, on the block situated between 23rd Street, 24th Street, Utah Street, 
and  San  Bruno  Avenue;  Lot  001,  Assessor’s  Block  4213  –  Request  for  Conditional  Use 
authorization  under  Planning  Code  Sections  209.6(b)  and  234.2  to  install  a  wireless 
telecommunications  facility  consisting  of  8  new  panel  antennas  on  an  existing  4  story  public 
parking  garage  structure  at  San  Francisco  General  Hospital.    The  project  also  includes  the 
installation of 5 new equipment cabinets on the third floor of the parking structure and related 
equipment on the ground.  The project will serve part of T‐Mobile’s wireless telecommunications 
network within a P (Public) Zoning District and a 40‐X Height and Bulk District. 
 
For  further  information,  call  Erika  S.  Jackson  at  (415)  558‐6363,  or  e‐mail  at 
erika.jackson@sfgov.org, and ask about Case No. 2009.0557C. 
 
2008.1398AEFKRTZ:  150  Otis  Street  –  west  side  between McCoppin  Street  and  Duboce 
Avenue, Lot 007 in Assessor’s Block 3513 – Request (1) for recommendation that the Board of 
Supervisors  amend  the  Planning  Code  Text  pursuant  to  Section  302  to  create  the  “Veteran 
Commons” Special Use District (SUD) proposed to be added as Section 249.46 with associated 
amendments  to  the  Zoning Map  Sheet  SU07  and which would  overlay  the  site  and would 
permit uses consistent with  the RTO  (Residential Transit Oriented) Zoning District  subject  to 
exceptions from the rear yard, useable open space, exposure, bicycle parking, dwelling unit mix 
and  dwelling  unit  density  requirements  and  (2)  for  recommendation  that  the  Board  of 
Supervisors amend the Zoning Map Sheet HT07 to change the Height and Bulk Designation for 
Lot 007  in Assessor’s Block 3513  from 85‐X  to 125‐X  to accommodate accessibility renovations 
including an elevator tower at the rear of the structure. 
 
The  project  proposes  to  establish  76  dwelling  units,  100%  of which will  affordable  housing 
units, and no more than 6,300 square feet of social service space within an existing nine story, 
publically owned, 94 year old structure.   The project scope  includes seismic, building system, 
and  accessibility  upgrades;  reconfiguration  of  interior  spaces;  addition  of  a  new,  exterior 
elevator tower; addition of new deck and entrances at rear; and replacement of windows. 
 







For further  information, call Diego R Sánchez at  (415) 575‐9082 and ask about Case Number 
2008.1398 AEFKRTZ. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


3/31/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, May 6, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please call 
558‐6422 on Monday, May 3, 2010, or thereafter for a recorded message giving a more precise 
hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett 
Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
“NO ADS” 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


4/14/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, May 13, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please 
call 558‐6422 on Monday, May 10, 2010, or  thereafter  for a  recorded message giving a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
 
2009.0199C: 503 33rd AVENUE (AKA 6901 GEARY BOULEVARD), southwest corner of Geary 
Boulevard and 33rd Avenue, Lot 001 in Assessor’s Block 1511 – Request for Conditional Use 
authorization under Planning Code Sections 710.69A, 790.93 and 303, to legalize a self‐service 
specialty food establishment (dba “Happy Yogurt”) to replace a retail grocery store, within the NC‐1 
(Neighborhood Commercial, Cluster) District and a 40‐X Height and Bulk District.  
 
For  further  information,  call  Sharon  W.  Lai  at  415.575.9087  or  email 
Sharon.W.Lai@sfgov.org and ask about Case No. 2009.0199C. 
 
2009.0934C:  1844 IRVING STREET, northeast corner of Irving Street and 20th Avenue; Lot 025 
in Assessor’s Block  1731  –Request  for Conditional Use Authorization, pursuant  to Planning 
Code  Sections  711.83,  and  303  to  install  a  new  wireless  telecommunication  services  (WTS) 
facility consisting of eight panel antennas mounted  to  the existing mechanical/stair penthouse 
of a seven‐story mixed‐use building, as part of the T‐Mobile telecommunications network in an 
NC‐2  (Neighborhood Commercial, Small‐scale) Zoning District, and a 105‐A Height and Bulk 
District.   
 
For  further  information,  call  Adrian  C.  Putra  at  415.575.9079  or  email 
Adrian.Putra@sfgov.org and ask about Case No. 2009.0934C. 
 
2009.0112 CZ  : ONE CAPITOL AVENUE, between Capitol Avenue  to the east and Alemany 
Boulevard to the west, parallel to Sagamore Street to the north and Interstate 280 Freeway to 
the south; Lot 040 in Assessor’s Block 7148 – Request for Zoning Map Amendment, pursuant to 
Planning Code Section 302, to amend Zoning Map Sheet ZN12 to reclassify the subject property 
from  the  existing  P  (Public)  to  RH‐1  (Residential, House, One‐Unit  per  Lot).    The  proposed 
Zoning  Map  Amendment  is  before  the  Commission  so  that  it  may  recommend  adoption, 
rejection,  or  adoption  with  modifications  to  the  Board  of  Supervisors,  and  adopt  findings, 
including  environmental  findings  and  findings  of  consistency, with  the General Plan  and  the 
Priority Policies of Planning Code Section 101.1.  







 
 
2009.0112 CZ  : ONE CAPITOL AVENUE, between Capitol Avenue  to the east and Alemany 
Boulevard to the west, parallel to Sagamore Street to the north and Interstate 280 Freeway to 
the  south;  Lot  040  in  Assessor’s  Block  7148  –  Request  for  Conditional  Use  Authorization, 
pursuant  to  Planning Code  Sections  303  and  304,  to  authorize  a  Planned Unit Development 
(PUD) on a vacant lot measuring approximately one acre in size, that includes the creation of 28 
lots with a  total of 28  single‐family dwellings and 42 parking  spaces  (including one  car  share 
space)  in  an RH‐1 Zoning District  and  40‐X Height  and Bulk District;  and  adopting  findings 
under  the California Environmental Quality Act.   This Project  includes modifications  to  the  lot 
size and width (Section 121), and the configuration of the rear yard (Section 134) and usable open 
space (Section 135).  
 
For  further  information,  please  call  Elizabeth  Watty  at  (415)  558‐6620  or  email 
Elizabeth.Watty@sfgov.org, and ask about Case No. 2009.0112CZ. 
 
2010.0083C: 200 FILLMORE STREET, northeast corner of Fillmore and Waller Streets; Lot 020 
in Assessor’s Block 0859:  Request for Conditional Use authorization under Sections 710.48 and 
303  of  the  Planning  Code  to  allow  an  “other  entertainment”  use  within  an  existing  legal 
nonconforming large fast food restaurant dba Café Du Soleil located on the ground floor of the 
two‐story  residential  and  commercial  building within  an NC‐1  (Neighborhood  Commercial 
Cluster) District and a 40‐X Height and Bulk District.   
 
The proposal will involve adding acoustical musical entertainment (i.e. jazz) and poetry reading 
to the existing restaurant between the hours of 6 p.m. to 10 p.m. on Thursday, 6 p.m. to 11 p.m. 
on  Friday  and  Saturday,  and  12  p.m.  to  9  p.m.  on  Sunday.    There  will  be  no  tenant 
improvements made within  the  existing  commercial  space  or  changes made  to  the  existing 
building envelope.   
 
For further information, call Sharon M. Young at 415.558.6346 and ask about Case No. 
2010.0083C. 
 







2010.0116C: 1599 HAIGHT STREET, southeast corner of Haight and Clayton Streets; Lot 023 
in Assessor’s Block 1245:  Request for Conditional Use authorization under Sections 719.25 and 
303 of the Planning Code to convert retail commercial tenant space (previously occupied by a 
retail jewelry store dba Offbeat and currently occupied by a tattoo and piercing studio dba Soul 
Patch) into a full‐service restaurant dba Momma’s Kitchen with approximately 2,100 square feet 
in floor area within the Haight Street Neighborhood Commercial District and a 40‐X Height and 
Bulk District.   
 
The  proposal  will  involve  interior  and  exterior  tenant  improvements  to  the  ground  floor 
commercial tenant space; the two existing commercial tenant spaces will be reconfigured so that 
the proposed  full‐service restaurant will occupy  the corner commercial  tenant space currently 
occupied by Soul Patch, which will be relocated to the commercial tenant space adjacent to 1589 
Haight Street.  The proposal will not involve an expansion of the existing building envelope.   
 
For further information, call Sharon M. Young at 415.558.6346 and ask about Case No. 
2010.0116C. 
 
2005.1085C:   555 Fulton Street, south side between Laguna and Octavia Streets, Lots 015 and 
028  of  Assessor’s  Block  0794:    Request  for  Conditional  Use  Authorization  to  allow 
development on  a  lot  exceeding  10,000  square  feet,  to  allow  a  commercial use  size  exceeding 
3,000 square feet, to allow development above the 40‐foot base height limit up to 50 feet, to allow 
additional  off‐street  accessory  parking  for  residential  and  commercial  uses  within  a 
Neighborhood Commercial Transit (NCT) District, and to approve a Planned Unit Development, 
with specific modifications of Planning Code regulations regarding off‐street parking, rear yard, 
open  space, dwelling unit  exposure, height  limits  for narrow  streets,  and  curb‐cuts on  streets 
with  bicycle  lanes,  within  the  Hayes‐Gough  NCT  District,  the  Residential  Transit‐Oriented 
District,  the 40‐50‐X Height and Bulk District, and  the Fulton Street Grocery Store Special Use 
District.  
 
The proposal is to demolish an existing office/industrial building and construct a new five‐story 
mixed‐use building containing approximately 136 dwelling units, 32,800 square  feet of ground 
floor commercial uses, and 205 off‐street parking spaces within an underground garage.  
 
For  further  information, call Kevin Guy at  (415) 558‐6163, or e‐mail at kevin.guy@sfgov.org, 
and ask about Case No. 2005.1085C. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 







Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


4/21/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, May 20, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please 
call 558‐6422 on Monday, May 17, 2010, or  thereafter  for a  recorded message giving a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2009.0934C:  1844 IRVING STREET, northeast corner of Irving Street and 20th Avenue; Lot 025 
in Assessor’s Block  1731  –Request  for Conditional Use Authorization, pursuant  to Planning 
Code  Sections  711.83,  and  303  to  install  a  new  wireless  telecommunication  services  (WTS) 
facility consisting of eight panel antennas mounted  to  the existing mechanical/stair penthouse 
of a seven‐story mixed‐use building, as part of the T‐Mobile telecommunications network in an 
NC‐2  (Neighborhood Commercial, Small‐scale) Zoning District, and a 105‐A Height and Bulk 
District.   
 
For  further  information,  call  Adrian  C.  Putra  at  415.575.9079  or  email 
Adrian.Putra@sfgov.org and ask about Case No. 2009.0934C. 
 
2010.0033C: 1530‐1538 HAIGHT STREET, LOTS 011 AND 012 IN ASSESSOR’S BLOCK 1231—
Request for Conditional Use Authorization pursuant to Planning Code Sections 303, 719.12 and 
719.40 to expand an existing grocery store use (DBA: “Haight Street Market”) within the existing 
ground  floor commercial space,  in the Haight Street Neighborhood Commercial District and a 
40‐X Height and Bulk District.  
 
For further information, call Glenn Cabreros at 415.558.6169 and ask about Case No. 
2010.0033C. 
 
2010.0161C:  1722‐1724 DIVISADERO STREET, LOT 019 IN ASSESSOR’S BLOCK 
1051—Request for Conditional Use Authorization pursuant to Planning Code Sections 
303, 712.54 and 790.60 to allow foot massage in conjunction with a nail salon (DBA 
“Utoepia Spa”) within the existing ground floor commercial space in an NC‐3 
(Moderate‐Scale Neighborhood Commercial) District and a 65‐A Height and Bulk 
District. 
 
For further information, call Glenn Cabreros at 415.558.6169 and ask about Case No. 
2010.0161C. 
 







2007.0689EKX: 900 Folsom Street – north side between 5th and Clementina Streets, Lots 
009, 018, 048 and 147 in Assessor's Block 3732 - Request for Large Project Authorization 
and exceptions for (1) rear yard; (2) obstructions over a sidewalk; (3) ground floor parking 
setback; (4) off-street parking spaces; and (5) horizontal mass reduction, pursuant to Planning 
Code Section 329. The subject property is in the MUR (Mixed Use Residential) District, SoMa 
Youth and Family Special Use District, and 85-X Height and Bulk District. The proposal is to 
remove the existing surface parking lot and construct a 9-story building with up to 269 dwelling 
units, up to 4,146 square feet of ground floor commercial space, and up to 221 parking spaces 
on the ground level and in a basement level parking garage. 


For  further  information,  call Corey Teague  at  415.575‐9081  and  ask  about Case No. 
2007.0689EKX. 
 
2007.0690EKX: 260 5th Street – west side between Clementina and Tehama Streets, Lots 
008 and 150 in Assessor's Block 3732 - Request for Large Project Authorization and 
exceptions for (1) rear yard; (2) obstructions over a sidewalk; (3) dwelling unit exposure; (4) off-
street parking spaces; and (5) horizontal mass reduction, pursuant to Planning Code Section 
329. The subject property is in the MUR (Mixed Use Residential) District, SoMa Youth and 
Family Special Use District, and 85-X Height and Bulk District. The proposal is to demolish the 
existing two-story,  41,250 square feet industrial building and construct a 9-story building with up 
to 179 dwelling units, up to 5,281 square feet of ground floor commercial space, and up to 102 
parking spaces in a basement level parking garage. 


For  further  information,  call Corey Teague  at  415.575‐9081  and  ask  about Case No. 
2007.0690EKX. 
 
 


Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


4/28/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, May 27, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please 
call 558‐6422 on Monday, May 24, 2010, or  thereafter  for a  recorded message giving a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2010.0170X: 45 LANSING STREET,  south  side of Lansing Street on a  through  lot  that also 
fronts Harrison Street, between First and Essex Streets, Lot 059  in Assessor’s Block 3749 — 
Request  under  Planning  Code  Sections  309.1,  825  and  827  to  allow  a  time  extension  for  a 
previously  approved project within  the RH DTR  (Rincon Hill Downtown Residential Mixed 
Use) District With A 65/400‐R Height and Bulk Designation. 
 
For further information, call Ben Fu at 415.558.6613 and ask about Case No. 2010.0170X. 
 
2009.1049C:  3400 Mission Street, southwest corner of 30th Street and Mission Street, Lot 060 
in Assessor’s Block 6660 – Request for Conditional Use (CU) authorization under Planning 
Code Sections 703.4 and 303 to allow the establishment of establishment a formula retail 
convenience store (dba 7‐Eleven) at an existing gasoline service station (dba 76) within the NC‐3 
(Moderate Scale Neighborhood Commercial) District with a 40‐X Height and Bulk designation. 
 
For further information, call Diego R Sánchez at 415.575.9082 and ask about Case No. 
2009.1049C. 
 
2010.0168C:   502 7th Street,  the corner of 7th and Bryant Streets; Lot 001  in Assessor’s Block 
3780 – Request for Conditional Use Authorization to establish an “Ambulance Service” use  (dba, 
Bayshore Ambulance) per Planning Code Sections 843.47 and 890.2, all within the UMU ( Urban 
Mixed Use) District, and a 48‐X Height and Bulk District.   The project is also located within the 
South of Market Hall of Justice Legal Services District. 
 
For  further  information,  call Edgar Oropeza  at  415.558.6381  and  ask  about Case No. 
2010.0168C. 
 
2009.0562C:   3281 16TH STREET (AKA 3589 16TH STREET), south side, between Dolores and 
Guerrero Streets, Lot 034 in Assessor’s Block 3567 – Request for Conditional Use authorization 
under Planning Code Sections 209.6 and 303, to install a new wireless telecommunication 
services facility, consisting of four antennas and associated equipment, located on the tower of a 
church with a maximum height of 63‐feet, as part of T‐Mobile’s wireless telecommunications 







network within the RM‐1 (Mixed Residential, Low Density) District and a 40‐X Height and Bulk 
District.   
 
For  further  information,  call  Sharon  Lai  at  415.575.9087  and  ask  about  Case  No. 
2009.0562C. 
 
2009.0620C:  530 Bush Street, north side between Stockton Street and Grant Avenue, Lot 027 
in Assessor’s Block 0271 – Request  for Conditional Use Authorization under Planning Code 
Sections  227(i)  and  303  to  expand  an  existing wireless  telecommunications  service  facility  by 
adding  three new panel antennas on  the penthouse of an existing nine‐story office building as 
part  of  Verizon Wireless’s  telecommunications  network.    The  antennas  are  proposed  on  a 
Location Preference 2 Site (Preferred Location – Co‐Location Site) within the C‐3‐G (Downtown, 
General, Commercial) Use District and 65‐A Height and Bulk District.   
 
For  further  information, call Aaron Hollister at 415.575.9078 and ask about Case No. 
2009.0620C. 
 
2009.1026EB:    850‐870 Brannan Street  ‐ west  side between  7th  and  8th  Streets, Lots  006,  007, 
007A,  and  072  in  Assessorʹs  Block  3780  ‐  Request  for  Office  Development  Authorization 
pursuant to Planning Code Sections 321 to establish 138,580 square feet as legal office use on the 
third and fourth floors of the existing building  in the UMU (Urban Mixed Use) Zoning District 
and 68‐X Height and Bulk District. No physical expansion of the existing building is proposed.  
 
For  further  information,  call Corey Teague  at  415.575.9081  and  ask  about Case No. 
2009.1026EB. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


5/05/2010 







 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, May 27, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please 
call 558‐6422 on Monday, May 24, 2010, or  thereafter  for a  recorded message giving a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2008.0217CEKVX – 935 – 965 MARKET STREET, south side between Fifth and Sixth Streets, a 
through‐lot to Stevenson Street – Request for review pursuant to Section 309 of the Planning 
Code (hereinafter “Code”) of a new‐retail mall building  (“CityPlace”), approximately 90 feet 
in  height  and  containing  approximately  367,000  gross  square  feet  of  floor  area  and 
approximately 188 off‐street parking spaces, requiring an exception (Code Section 309(a)(8)) of 
Code  standards  for  off‐street  loading,  a  Variance  of  Code  standards  for  gross  floor  area 
calculation for floors over 15 feet average height (Section 102.11) and to allow two oversized 
openings per Section 155(s)(5)(A), and a Conditional Use  for off‐street parking  in excess of 
accessory  amounts,  Assessorʹs  Block  3704,  Lots  071,  072  and  073,  in  C‐3‐G  (Downtown 
Commercial, General) and C‐3‐R  (Downtown Retail) Districts and a 120‐X Height and Bulk 
District. 
For  further  information,  call  Jim  Miller  at  415.558.6344  and  ask  about  Case  No. 
2008.0217CEKVX. 
 
2008.0217CEKVX – 935 – 965 MARKET STREET, south side between Fifth and Sixth Streets, a 
through‐lot to Stevenson Street – Request for authorization of a Conditional Use for off‐street 
parking exceeding accessory amounts (Code Section 157) in conjunction with the construction 
of  a  retail  mall  (“CityPlace”),  Assessorʹs  Block  3704,  Lots  071,  072  and  073,  in  C‐3‐G 
(Downtown Commercial, General) and C‐3‐R (Downtown Retail) Districts and a 120‐X Height 
and Bulk District. 
 
For  further  information,  call  Jim  Miller  at  415.558.6344  and  ask  about  Case  No. 
2008.0217CEKVX. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 







Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


5/06/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, May 27, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please 
call 558‐6422 on Monday, May 24, 2010, or  thereafter  for a  recorded message giving a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2008.0217CVX – 935 – 965 MARKET STREET, south side between Fifth and Sixth Streets, a 
through‐lot to Stevenson Street – Request for review pursuant to Section 309 of the Planning 
Code  (hereinafter  “Code”)  of  a  new‐retail  shopping  center  building    (“CityPlace”), 
approximately  90  feet  in height  and  containing  approximately  375,700  gross  square  feet  of 
floor  area  and  approximately  188  off‐street  parking  spaces,  requiring  an  exception  (Code 
Section 309(a)(8)) of Code standards for off‐street  loading, a Variance of Code standards for 
gross floor area calculation for floors over 15 feet average height (Section 102.11) and to allow 
two oversized openings per Section 155(s)(5)(A), and Conditional Uses for off‐street parking 
in excess of accessory amounts (Code Section 157) and the demolition of a movie theater use 
(Code  Section  221.1),  Assessorʹs  Block  3704,  Lots  071,  072  and  073,  in  C‐3‐G  (Downtown 
Commercial, General) and C‐3‐R  (Downtown Retail) Districts and a 120‐X Height and Bulk 
District. 
 
For  further  information,  call  Jim  Miller  at  415.558.6344  and  ask  about  Case  No. 
2008.0217CVX. 
 
2008.0217CVX – 935 – 965 MARKET STREET, south side between Fifth and Sixth Streets, a 
through‐lot to Stevenson Street – Request for authorization of Conditional Uses for off‐street 
parking  exceeding  accessory  amounts  (Code  Section  157)  and  the  demolition  of  a movie 
theater use  (Code Section  221.1),  in  conjunction with  the  construction  of  a  retail  shopping 
center  (“CityPlace”),  Assessorʹs  Block  3704,  Lots  071,  072  and  073,  in  C‐3‐G  (Downtown 
Commercial, General) and C‐3‐R  (Downtown Retail) Districts and a 120‐X Height and Bulk 
District. 
 
For  further  information,  call  Jim  Miller  at  415.558.6344  and  ask  about  Case  No. 
2008.0217CVX. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 







received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


5/07/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that  applications  involving  the properties/and  or  issues 
described  below  have  been  filed with  the  Planning Department  for  review  as  set  forth  in  the  City 
Planning Code.  The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on these items and on other 
matters on Thursday, June 10, 2010 beginning at 1:30 p.m. or  later  (please call 558‐6422 on Monday, 
June 7, 2010, or thereafter for a recorded message giving a more precise hour that the hearing of this 
specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 
400. 
  
2009.1180TZM:  Intention  to  Initiate Project‐Sponsored Amendments  to Planning Code Section 128  (Transfer of 
Development Rights),  San  Francisco Zoning Map ZN01,  and  the Chinatown  and Downtown Elements  of  the 
General Plan.   Pursuant  to Planning Code Section 302,  the Planning Commission will consider a Resolution of 
Intention  to  initiate  amendments  to  the  Planning  Code,  Zoning  Map,  and  General  Plan.    The  proposed 
amendments will  change  the zoning of Block 0241, Lots 011 & 012 – 680 California Street, aka Old St. Mary’s 
Church – from Chinatown Mixed Use District to C‐3‐O; amending the Chinatown and Downtown Elements of the 
General Plan to reflect this rezoning; and amendments relating to Planning Code Section 128 to allow the transfer 
of TDR from any Individual Landmark located within a C‐3 Zoning District to another lot within a C‐3 Zoning 
District, and to require that proceeds from the sale of transferable development rights from certain Transfer Lots 
be spent on the rehabilitation and maintenance of the Transfer Lot property.   
 
Preliminary Recommendation: Approve a draft Resolution of  Intention  to  initiate amendments  to  the Planning 
Cod, Zoning Map, and General Plan, and schedule a public hearing to consider the amendments. 
  
For  further  information,  call  Tara  Sullivan  at  415.558.6257  and  ask  about  Case  No. 
2009.1180TZM. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning Commission  hearing may  submit written 
comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the  Planning 
Department, 1650 Mission Street, 4th Floor, San Francisco, CA  94103.  Comments received by 11:30 a.m. 
on the day of the hearing will be made a part of the official record and will be brought to the attention of 
the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional use, you 
may be limited to raising only those issues you or someone else raised at the public hearing described in 
this notice, or in written correspondence delivered to the Planning Commission at, or prior to, the public 
hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


5/12/2010 (Tara Sullivan Ad) 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, June 3, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please call 
558‐6422 on Monday, May 31, 2010, or thereafter for a recorded message giving a more precise 
hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett 
Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2010.0194T: DEPARTMENT‐SPONSORED PLANNING CODE AMENDMENTS RELATED 
TO RECENTLY ADOPTED AREA PLANS AND THE JOBS‐HOUSING LINKAGE FEE ‐ 
Pursuant to Planning Code Section 302, the Planning Commission will consider amendments to 
the Planning Code. The amendments are intended to 1) improve Planning Code readability and 
ease of application with regard to impact fees; 2) create consistent definitions and application 
across the Area Plan Impact Fees (Rincon Hill, Market and Octavia, Eastern Neighborhoods, 
and Balboa Park); 3) better recognize and account for the impact of existing conditions on 
development sites in the Area Plan Impact Fees and the Jobs‐Housing Linkage Fee; 4) promote 
adaptive re‐use of existing buildings in the Eastern Neighborhoods; 5) clarify the impact fees 
associated with the Eastern Neighborhoods’ on‐going “legitimization” program. Planning Code 
sections proposed for amendment include Sections 179.1, 313.1, 313.3, 313.5, 313.6, 313.7, 318, 
318.2, 318.3, 318.5, 318.6, 318.8, 318.9, 326.1, 326.2, 326.3, 326.5, 326.8, 327.1, 327.2, 327.3, 327.6, 
331.2, and 331.3. 
 
For  further  information,  call  Steve  Wertheim  at  415.558.6612  or  email 
steve.wertheim@sfgov.org and ask about Case No. 2010.0194T. 
 
2007.0946BEMTZRU ‐‐ THE CANDLESTICK POINT / HUNTERS POINT 
SHIPYARD PHASE 2 INTEGRATED DEVELOPMENT PROJECT  
(This hearing will be held a 5:00 pm, City Hall at Room 250, the Board of Supervisor’s Chambers) 
 
Location of Project:  The project location is in the Southeast corner of San Francisco and are comprised of 
two components.  The Candlestick Point component is generally comprised of the 49ers Stadium and 
parking lot, the Candlestick Point State Recreation Area (CPSRA) (excluding the Yosemite Slough 
portion), Alice Griffith Housing, the lots between Jamestown Avenue and Bayview Hill Park, and lots 
between the 49ers Stadium parking lot and the CPSRA.  It is bounded by Jamestown Avenue north of 
Hunters Point Expressway and south of Giants Drive to the south and southwest; Bayview Hill Park to 
the southwest; Gilman Park to the northwest; the southwest, northwest, and northeast outer boundaries 
of Alice Griffith Housing to the north; the San Francisco Bay shoreline along Candlestick Point State 
Recreation Area from Arelious Walker Drive to Hunters Point Expressway to the east and south and 
includes the following Assessorʹs Blocks and Lots: Block 4884, all lots; Blocks: 4917, all lots; Blocks: 4918, 
all lots; Block: 4934, all lots; Block: 4935, all lots; Blocks: 4956, Lots 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010, 







011, 012, 013, 014 , Block 4960, Lot 027 , Block 4977, Lot: 006; Block 4983, all lots, Block: 4984, all lots; Block: 
4886, all lots; Block 4991, Lot: 276; Block: 5000, Lot: 001; Block 5005, all lots.   The Hunters Point Shipyard 
Phase II component of the project includes almost all of the former Hunters Point Shipyard except for the 
portion being developed as Phase I and includes the following Assessor’s Blocks and Lots:  Assessorʹs 
Block 4591A, Lot 079; Block 4591C, Lots 010, 209, and 210; Block 5491C, Lot 211.  (See Attached Maps) 
 


 
 
Proposed Project:    The proposed General Plan and Zoning Amendments and other related Commission 
actions accommodate new development to revitalize approximately 702 acres in the Candlestick Point 
area of the Bayview Hunters Point (BVHP) Redevelopment Project Area and in the Hunters Point 
Shipyard Redevelopment Project Areas (Project Areas).   Together with proposed Redevelopment Plan 
amendments for the Bayview Hunters Point Redevelopment Plan and the Hunters Point Shipyard 
Redevelopment Plan, these amendments endeavor to achieve several goals: creating up to 10,500 
residential units, of which approximately 32 % will be below market rate;  providing approximately 336 
acres of improved open space and recreational areas; approximately 885,000 square feet of regional and 
neighborhood‐serving retail space; approximately 2.65 to 5 million square feet of research and 
development and office space (depending on the construction of a football stadium); 100,000 square feet 
of community services; a 69,000‐seat football stadium; and 10,000‐seat performance arena; a 220‐room 
hotel; and 255,000 square feet of artist studio space and arts center.  The Plan Amendments update land 
use provisions to be consistent with the voter‐approved land use policies and concepts in Proposition G 
(June 2008). 
 
Actions before the Planning Commission and subject of this Notice:   
 
Amendments to the San Francisco General Plan, including amendments to the Commerce and Industry, 
Recreation  and Open  Space, Transportation,  and Urban Design Elements,  the Bayview Hunters Point 
Area Plan, and corresponding revisions  to  the Land Use  Index of  the General Plan;  introduction of  the 
Candlestick Point Sub‐Area Plan, and the Hunters Point Shipyard Area Plan.   
 







Amendment to the San Francisco Planning Code, adding Sections  249.50, 249.51, 263.24, and 263.25 of 
the Planning Code  to  establish  the Candlestick Point Activity Node  Special Use District,  the Hunters 
Point Phase 2 Special Use District, the CP Height and Bulk District, and the HP Height and Bulk District.   
 
Amendment  to  the Zoning Map of  the San Francisco Planning Code,  amending Sheets SU09, SU10,  
HT09, HT10,   classifying all property  located within the Candlestick Point portion of the project within 
the Candlestick Point Special Use District, and the CP Height and Bulk District; and all property located 
within  the Hunters Point  Shipyard  portion  of  the  project within  the Hunters Point  Shipyard Phase  2 
Special Use District and the HP Height and Bulk District.   
 
Adoption of Findings pursuant to Planning Code Sections 320‐325 allowing up to 800,000 square feet 
of office development over the course of the Project’s build out.    Individual office buildings will still 
be subject to their own approval hearings.   
 
For  further  information,  call Mat  Snyder  at  415.575.6891  and  ask  about  Case  No. 
2007.0946BEMTZRU. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


5/12/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice is hereby given to the general public that applications involving the properties/and or issues 
described below have been filed with the Planning Department for review as set forth  in the City 
Planning Code.  The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on these items and on 
other matters on Thursday, June 10, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please call 558‐6422 on 
Monday, June 7, 2010, or  thereafter for a recorded message giving a more precise hour  that  the 
hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly 
Polk Street), Room 400. 
  
Case No. 2004.0946EKX: 1717 17th Street – south side between Carolina and DeHaro Streets, Lot 
007  in Assessorʹs Block  3980  ‐ Request  for Conditional Use Authorization  for  a  Planned Unit 
Development with  exceptions  for  rear  yard  and  off‐street  parking  spaces  pursuant  to  Planning 
Code Sections 215, 304 and 175.6. The proposal is to demolish the existing industrial building and 
construct two adjacent four‐story, 47‐foot tall buildings that combine to include up to 41 dwelling 
units,  approximately  8,000  square  feet  of  retail  space,  approximately  7,000  square  feet  of  PDR 
(Production/Distribution/Repair)  space,  and  up  to  58  parking  spaces  in  the MUR  (Mixed  Use 
Residential) District  and  48‐X Height  and  Bulk District.  The  proposal  is  subject  to  the  Eastern 
Neighborhood  ʺPipelineʺ  controls  of  Planning  Code  Section  175.6  and  the  original  zoning  and 
height/bulk districts on the application filing date, which were M‐1 (Light Industrial) District and a 
40‐X Height and Bulk District.  
 
For  further  information,  please  call  Corey  Teague  at  (415)  575‐9081  and  ask  about  Case No. 
2004.0946EKX. 
 
Persons who are unable to attend the scheduled Planning Commission hearing may submit written 
comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the  Planning 
Department, 1650 Mission Street, 4th Floor, San Francisco, CA  94103.  Comments received by 11:30 
a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will be brought to the 
attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional use, 
you may be  limited  to raising only  those  issues you or someone else raised at  the public hearing 
described in this notice, or in written correspondence delivered to the Planning Commission at, or 
prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


5/19/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, June 17, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please 
call 558‐6422 on Monday,  June 14, 2010, or  thereafter  for a  recorded message giving a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2010.0393T: Amendments  to  the  Planning  Code  Section  151.1: Ocean Avenue NCT.      The 
Commission will  consider  a  draft Ordinance  introduced  by  Supervisor  Elsbernd  [BF  100530] 
amending  the San Francisco Planning Code by amending Section 151.1  to exclude  large  retail 
uses within the Ocean Avenue Neighborhood Commercial Transit District from the requirement 
to provide delivery or shuttle services when such uses receive conditional use authorization to 
provide  a  greater  number  of  off‐street  parking  spaces;  adopting  findings,  including 
environmental  findings, Planning Code Section 302  findings, and  findings of consistency with 
the General Plan and the priority policies of Planning Code Section 101. 
Preliminary Recommendation: Approval. 
 
For  further  information,  call  AnMarie  Rodgers  at  (415)  558‐6395  and  ask  about  Case No. 
2010.0393T. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


5/26/2010 (AnMarie R. Ad) 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, June 17, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please 
call 558‐6422 on Monday,  June 14, 2010, or  thereafter  for a  recorded message giving a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2006.1348EKC: 246 Ritch Street – west  side between Bryant and Brannan Streets, Lot 092  in 
Assessorʹs Block 3776  ‐ Request for Conditional Use Authorization pursuant to Planning Code 
Sections  303  and  817  to  construct  a  five‐story  residential  building  with  19  Single  Room 
Occupancy  (SRO)  units  and  four  ground  floor  parking  spaces  in  the  SLI  (Service/Light 
Industrial) District,  and  55‐X Height  and Bulk District. The proposal  is  subject  to  the Eastern 
Neighborhood  ʺPipelineʺ  controls  of  Planning Code  Section  175.6  and,  therefore,  the  original 
land use controls that existed on the application filing date. 
 
For  further  information,  call  Corey  Teague  at  (415)  575‐9081  and  ask  about  Case  No. 
2006.1348EKC. 
 
2010.0248X: 399 Fremont Street, northeast corner of Harrison and Fremont Streets, Lot 002  in 
Assessor’s Block 3747 — Request under Planning Code Sections 309.1, 825 and 827  to allow a 
time extension  for a previously approved project within  the RH DTR  (Rincon Hill Downtown 
Residential Mixed Use) District with A 85/400‐R Height And Bulk Designation. 
 
For further information, call Ben Fu at (415) 558‐6613 and ask about Case No. 2010.0248X. 
 
2010.0273T:  Amendments  to  the  Planning  Code  Section  715:  Castro  Neighborhood 
Commercial  District  Eating  &  Drinking  Definitions  [Board  File  No.  10‐0434].    Ordinance 
introduced by Supervisor Dufty amending Planning Code Sections 715.1 (Zoning Control Table), 
715.42  (full‐service  restaurants), 715.43  (large  fast  food), 715.44  (small  self‐service  restaurants), 
and 715.69A (specialty food, self‐service) to allow new full‐service restaurants, small self‐service 
restaurants, and self‐service specialty food establishments with a Conditional Use authorization, 
and to prohibit new large fast food establishments; adopting findings, including environmental 
findings, Planning Code Section 302 findings, and findings of consistency with the General Plan 
and the priority policies of Planning Code Section 101. Preliminary Recommendation: Approval. 
 
For  further  information,  call  Tara  Sullivan  at  (415)  558‐6257  and  ask  about  Case  No. 
2010.0273T. 
 







2009.0562C: 3281 16TH STREET (AKA 3589 16TH STREET), south side, between Dolores and 
Guerrero Streets, Lot 034 in Assessor’s Block 3567 – Request for Conditional Use authorization 
under Planning Code Sections 209.6 and 303, to install a new wireless telecommunication 
services facility, consisting of four antennas and associated equipment, located on the tower of a 
church with a maximum height of 63‐feet, as part of T‐Mobile’s wireless telecommunications 
network within the RM‐1 (Mixed Residential, Low Density) District and a 40‐X Height and Bulk 
District.   
 
For  further  information,  call  Sharon  Lai  at  415.575.9087  and  ask  about  Case  No. 
2009.0562C. 
 
Amend Fee Ordinances  in the Planning Code and Administrative Code to revise Department’s 
fee schedule to reflect the Cost of Living Adjustment, a 2.04 percent fee increase, to set new fees 
and  make  other  clarifying  changes.    The  proposed  ordinances  are  before  the  Planning 
Commission  so  that  it may  recommend adoption,  rejection, or adoption with modifications  to 
the Board of Supervisors regarding changes to Planning Code Sections  , 350, 351, 352, 353, 354, 
355, 358, and changes to the Administrative Code Sections 31.22, 31.23, and 31.24.   
 
For further information, call Elaine Forbes at (415) 558‐6417 and ask about the Fee Ordinance 
Amendments. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Lawrence B. Badiner 
Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


5/26/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that  applications  involving  the properties/and  or  issues 
described  below  have  been  filed with  the  Planning Department  for  review  as  set  forth  in  the  City 
Planning Code.  The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on these items and on other 
matters on Thursday, June 17, 2010 beginning at 1:30 p.m. or  later  (please call 558‐6422 on Monday, 
June 14, 2010, or thereafter for a recorded message giving a more precise hour that the hearing of this 
specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 
400. 
  
2008.0395C:  2130  FULTON  STREET,  south  side  between  Parker  Street  and Masonic Avenue,  and 
Kittredge  and  Roselyn  Terraces;  Lot  003  in  Assessor’s  Block  1145:    Request  for  Conditional  Use 
authorization per Sections 209.3, 253, 303 and 304 of the Planning Code allowing the intensification of an 
institutional  use  (the  University  of  San  Francisco),  a  building  greater  than  40  feet  in  height  in  a 
residential district and a planned unit development  to construct an approximately 60,000  square  foot 
academic building of approximately 50 feet in height with classrooms and laboratories within an RH‐2 
(Residential, House, Two Family District and an 80‐D Height and Bulk District. 
 
The proposed Science and Innovation Building would provide new laboratories and classrooms in two 
new buildings; one located on Harney Green, and the second below University Plaza. As the building is 
located within the lot’s mid‐block area, a Planned Unit Development is necessary to modify the location 
of  the  required  rear  yard. University  Plaza,  and  the  at‐grade  landscaping, would  be  renovated  and 
improved to augment pedestrian circulation. Up to two off‐street loading areas would be located in the 
parking lot behind University Center. 
 
For further information, call Sara Vellve at (415) 558‐6263 and ask about Case Number 2008.0395C. 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning Commission  hearing may  submit written 
comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the  Planning 
Department, 1650 Mission Street, 4th Floor, San Francisco, CA  94103.  Comments received by 11:30 a.m. 
on the day of the hearing will be made a part of the official record and will be brought to the attention of 
the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional use, you 
may be limited to raising only those issues you or someone else raised at the public hearing described in 
this notice, or in written correspondence delivered to the Planning Commission at, or prior to, the public 
hearing. 
 


Kelley Amdur 
Acting Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


5/27/2010 (Sara Vellve Ad) 







 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, June 24, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please 
call 558‐6422 on Monday,  June 21, 2010, or  thereafter  for a  recorded message giving a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2009.0322C:   617 SANSOME STREET – between Jackson and Washington Streets, Assessor’s 
Block 0196; Lot 002.     Request for a Conditional Use Authorization pursuant to Sections 249.25 
and 303 of the Planning Code to change the legal use of the property from retail use to office use.  
The subject property is within a C‐2 (Community Business) District with a 65‐A Height and Bulk 
District, the Jackson Square Special Use District, and within the Jackson Square Historic District.   
 
For further information, call Tim Frye at (415) 575‐6822 and ask about Case No. 2009.0322C. 
 
2004.0946EKX: 1717 17th Street – south side between Carolina and DeHaro Streets, Lot 007 in 
Assessorʹs  Block  3980  ‐  Request  for  Conditional  Use  Authorization  for  a  Planned  Unit 
Development with exceptions  for rear yard and off‐street parking spaces pursuant  to Planning 
Code Sections 215, 304 and 175.6. The proposal  is  to demolish  the existing  industrial building 
and  construct  two  adjacent  four‐story,  47‐foot  tall buildings  that  combine  to  include up  to  41 
dwelling units, approximately 8,000 square feet of retail space, approximately 7,000 square feet 
of PDR (Production/Distribution/Repair) space, and up to 58 parking spaces in the MUR (Mixed 
Use Residential) District and 48‐X Height and Bulk District. The proposal is subject to the Eastern 
Neighborhood  ʺPipelineʺ controls of Planning Code Section 175.6 and  the original zoning and 
height/bulk districts on  the  application  filing date, which were M‐1  (Light  Industrial) District 
and a 40‐X Height and Bulk District.  
 
For  further  information,  call  Corey  Teague  at  (415)  575‐9081  and  ask  about  Case  No. 
2004.0946EKX. 
 
2010.0314C: 4127 18th STREET, south side, between Collingwood and Castro Streets, Lot 036 
in Assessor’s Block 2695 – Request for Conditional Use authorization under Planning Code 
Sections 703.4, 715.21, 715.83, 790.80 and 303, to establish a new public use in form of a Museum 
(dba “GLBT Historical Society”) in the vacant ground floor commercial space (last occupied by 
a laundry facility); to expand the existing formula retail establishment (dba Walgreens) partially 
into the vacant commercial space; and to propose a non‐residential use size for Walgreens to be 
over 2,000 square feet, within the Castro Street NCD (Neighborhood Commercial District) and a 
40‐X Height and Bulk District.  







 
For further  information, call Sharon W. Lai at 415.575.9087 or email Sharon.W.Lai@sfgov.org 
and ask about Case No. 2010.0314C. 
 
2010.0226C: 1310 Grant Avenue, on the east side between Vallejo and Green Streets Lot 028, of 
Assessor’s  Block  0132.  Request  for  Conditional  Use  authorization  under  Planning  Code 
Sections 780.3, and 186.1(d) for a Full Service Restaurant (dba Nico’s Tacos).  The project would 
allow a new full service restaurant to replace another full service restaurant that closed business 
less than 3 years in the past.  This project lies within the North Beach Neighborhood Commercial 
District and within the 40‐X Height and Bulk District. 
 
For  further  information,  call  Rick  Crawford  at  (415)  558‐6358,  or  e‐mail  at 
rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2010.0226C. 
 
2010.0132C: 1849 UNION STREET, south side between Laguna and Octavia Streets; Lot 029 in 
Assessor’s Block 0543:   Request  for Conditional Use authorization under Sections 725.42 and 
303 of the Planning Code to convert a vacant retail sales establishment (previously occupied by 
a  retail clothing store dba “Bianca Luna”)  into a  full‐service  restaurant specializing  in French 
cuisine dba “Unique” within the Union Street Neighborhood Commercial Zoning District and a 
40‐X Height and Bulk District.   
 
The proposed  full‐service  restaurant, with approximately 1,730  square  feet of  floor area, will 
occupy the ground floor commercial tenant space of the two‐story residential and commercial 
building.    The  proposed  full‐service  restaurant will  consist  of  a  service  counter  and  seating 
areas  for  approximately  49  persons,  kitchen  area,  restrooms,  and  office/storage  room.    The 
proposal will  involve tenant improvements to the ground floor commercial tenant space, with 
no expansion of the existing building envelope.   
 
For  further  information,  call  Sharon  M.  Young  at  (415)  558‐6346,  or  e‐mail  at 
sharon.m.young@sfgov.org, and ask about Case Number 2010.0132C. 
 
2009.0457ACE – 1 LORAINE COURT – north end of court between Geary Boulevard and Anza 
Street; Lot 002 in Assessor’s Block 1084 – Request for Conditional Use Authorization, pursuant to 
Planning  Code  Section  303,  to  expand/intensify  an  existing  columbarium  and mortuary  use 
within  the Residential, House, Single‐Family  (RH‐1) Zoning District and 40‐X Height and Bulk 
District.  
 
For  further  information,  call  Shelley  Caltagirone  at  (415)  558‐6625,  or  e‐mail  at 
Shelley.Caltagirone@sfgov.org and ask about Case No 2009.0457ACE. 
 
 
 







2010.0080T:  Intention  to  Initiate  Department‐Sponsored  Amendments  to  Planning  Code 
including but not limited to the following Sections: 121.2, 136.1, 151, 185, 186, 201, 204.2, 205, 
205.1, 205.3, 207.2, 209.3, 209.8, 217, 249, 303, 309, 311, 340, 317, 602.25, 602.26, 607.1, 790.44, 803.2, 
803.3,  3  890.133,  890.44,  703.2,  and  Article  7.    Pursuant  to  Planning  Code  Section  302,  the 
Planning  Commission will  consider  a  Resolution  of  Intention  to  initiate  amendments  to  the 
Planning Code.  The proposed amendments are mainly clerical clean‐up in nature including but 
not limited to Sections 121.2, 136.1, 151, 185, 186, 201, 204.2, 205, 205.1, 205.3, 207.2, 209.3, 209.8, 
217, 249, 303, 309, 311, 340, 317, 602.25, 602.26, 607.1, 790.44, 803.2, 803.3, 3 890.133, 890.44, 703.2, 
and Article  7,  being  amended.  Preliminary  Recommendation: Approve  a  draft  Resolution  of 
Intention to initiate amendments to the Planning Code and schedule a public hearing to consider 
the amendments. 
 
For  further  information,  call Tara  Sullivan  at  (415)  558‐6257  and  ask  about Case Number 
2010.0080T. 
 
2010.0336U: Amendments  to Administrative  Code  Concerning  CEQA Appeals  and Notice.  
[BOS File No.  10‐0495]. Hearing  of  a proposed Ordinance  that would  amend Administrative 
Code Chapter 31 to provide for appeals to the Board of Supervisors of environmental decisions 
and determinations under the California Environmental Quality Act, and provide public notice 
of such decisions and environmental documents. The Commission will consider an Ordinance 
introduced by Supervisor Alioto‐Pier that would amend the Administrative Code as described in 
the Ordinance with additional modifications as recommended by the Planning Department and 
making environmental findings. Preliminary Recommendation: Approval with Modifications 
 
For further information, call AnMarie Rodgers at (415) 558‐6395 and ask about Case Number 
2010.0336U. 
 
2004.0557CV:  1601 Larkin Street, northwest corner at Clay Street, Lot 006 of Assessor’s Block 
0620:   Request  for Conditional Use Authorization  to allow development exceeding 40  feet  in 
height within an  ʹRʹ District, and  to grant an exception  to bulk  requirements, within  the RM‐3 
(Residential, Mixed, Medium  Density)  District,  and  the  65‐A  Height  and  Bulk  District.  The 
proposed project is to demolish an existing vacant church and surface parking lot and construct 
a new  6‐story  over  basement  building  containing  27 dwelling units  and  29  off‐street parking 
spaces.  Preliminary Recommendation: Disapproval 
 
2004.0557CV:  1601 Larkin Street, northwest corner at Clay Street, Lot 006 of Assessor’s Block 
0620:   Request  for Variance  from  the  requirements  of  Planning Code  Section  134(a)(1)(A)  to 
provide a complying rear yard at grade, within the RM‐3 (Residential, Mixed, Medium Density) 
District, and the 65‐A Height and Bulk District. The proposed project is to demolish an existing 
vacant  church  and  surface  parking  lot  and  construct  a  new  6‐story  over  basement  building 
containing 27 dwelling units and 29 off‐street parking spaces.  
 







The Zoning Administrator will  consider  the Variance  request  concurrently with  the Planning 
Commissionʹs consideration of the Conditional Use Authorization at this same hearing. 
 
For  further  information, call Kevin Guy at  (415) 558‐6163, or e‐mail at kevin.guy@sfgov.org, 
and ask about Case No. 2004.0557CV. 
 
2009.0641C:    890 Jackson Street, northeast corner at Powell Street, Lot 016 in Assessor’s Block 
0179:  Request for Conditional Use Authorization under Planning Code Sections 890.80 and 303 
to install a new wireless telecommunications service facility including 8 new panel antennas atop 
the  stair  penthouse  of  an  existing  medical  office  building  as  part  of  T‐Mobileʹs 
telecommunications network. The  facility also  includes  the  installation of a screen mounted on 
the  existing  rooftop  guardrail,  and  the  installation  of  equipment  cabinets within  the  existing 
basement.  The  antennas  are  proposed  on  a  Location  Preference  4  Site  (Preferred  Location  – 
Industrial or Commercial Structures) within  the CRNC  (Chinatown Residential Neighborhood 
Commercial)  District  and  65‐N  Height  and  Bulk  District.  Preliminary  Recommendation: 
Approval with Conditions. 
 
For  further  information, call Kevin Guy at  (415) 558‐6163, or e‐mail at kevin.guy@sfgov.org, 
and ask about Case No. 2009.0641C. 
 
2010.0313C:  2295 Harrison  Street,  (aka  612‐614 Alabama  Street)  fronting Harrison,  19th  and 
Alabama Streets; Lot 002 in Assessor’s Block 4020 – Request for Conditional Use Authorization 
to expand an existing gym use, dba “Mission Cliffs,” into an adjacent commercial space pursuant 
to Planning Code Sections 303, 843.51 and 803.29(i) within the UMU (Urban Mixed Use) District, 
and a 68‐X Height and Bulk District.   
 
For  further  information,  call  Edgar  Oropeza  at  (415)  558‐6381  and  ask  about  Case  No. 
2010.0313C. 
 
Case No. 2009.1095C: 80 Julian Avenue, between 14th and 15th Streets; Lot 027 in Assessor’s 
Block 3547 – Request  for Conditional Use Authorization  to demolish the existing single  family 
with 15 guest bedroom dwelling and  to construct a new social service use operated by Native 
American Health Center  (NAHC) defined as an  Institutions, Other Large use with an outdoor 
activity area, pursuant to Planning Code Sections 303, 317, 726.21, 726.24, 726.38, 121.2 and 145.2 
within the Valencia Street (Neighborhood Commercial Transit) District, and a 45‐X Height and 
Bulk  District.    The  project  is  also  located within  the Mission  Alcoholic  Beverage  Restricted 
Subdistrict.  
 
For  further  information,  call  Edgar  Oropeza  at  (415)  558‐6381  and  ask  about  Case  No. 
2009.1095C. 
 
 
 







Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Acting Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


6/02/2010 
 








 
 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice is hereby given to the general public that applications involving the properties/and or issues 
described below have been  filed with  the Planning Department  for  review as  set  forth  in  the City 
Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these  items and on 
other matters  on Thursday,  July  1,  2010 beginning  at  1:30 p.m.  or  later  (please  call  558‐6422  on 
Monday, June 28, 2010, or  thereafter for a recorded message giving a more precise hour  that  the 
hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly 
Polk Street), Room 400. 
 
2010.0288C: 2500 24th Street, on the block situated between 23rd Street, 24th Street, Utah Street, and 
San Bruno Avenue;  Lot  001, Assessor’s Block  4213  – Request  for Conditional Use  authorization 
under  Planning Code  Sections  209.6(b)  and  234.2  to  install  a wireless  telecommunications  facility 
consisting of 6 hybrid dual panel antennas and 2  internet exchange antennas on an existing 4 story 
public parking  garage  structure  at  San  Francisco General Hospital.   The project  also  includes  the 
installation of associated  equipment  racks within an  existing  equipment  room.   The project  site  is 
within a P (Public) Zoning District and a 40‐X Height and Bulk District. 
 
For  further  information,  please  call  Erika  S.  Jackson  at  (415)  558‐6363  and  ask  about Case No. 
2010.0288C. 
 
2010.0306C: 10 Bernal Heights Boulevard, west side of Bernal Heights Park, Lot 003 in Assessor’s 
Block 5548 – Request for Conditional Use (CU) authorization under Planning Code Sections 209.6(b) 
and 303  to  install a wireless  telecommunications  facility consisting of 5 round dish antennas on an 
existing communications tower at the top of the hill in Bernal Heights Park.  The CU will modify the 
Conditional Use approval under Case No. 2008.1157C to change the amount of allowed antennas on 
the site.   The project site  is within a RH‐1(D)  (Residential, House, Single‐Family, Detached) Zoning 
District, and a 40‐X Height and Bulk District. 
 
For  further  information,  please  call  Erika  S.  Jackson  at  (415)  558‐6363  and  ask  about Case No. 
2010.0306C. 
 
2010.0211C: 888 Brannan Street, southeast corner of 8th and Brannan Streets, Lot 007A in Assessor’s 
Block 3780 – Request  for Conditional Use  (CU) authorization under Planning Code Sections 843.93 
and 303  to  install a wireless  transmission  facility consisting of  three panel antennas on an existing 
commercial  structure within the Urban Mixed  Use  (UMU)  District  and  a  68‐X Height  and  Bulk 
District. 
 
For  further  information, please  call Diego R Sánchez  at  (415)  575‐9082  and  ask  about Case No. 
2010.0211C. 
 







2010.0265C: 2601 Mission Street, southeast corner of Mission and 22nd Streets, Lot 069 in Assessor’s 
Block 3637 – Request  for Conditional Use  (CU) authorization under Planning Code Sections 736.83 
and 303  to  install a wireless  transmission  facility consisting of  three panel antennas on an existing 
commercial structure within the Mission Street Neighborhood Commercial Transit District and a 40‐
X/65‐B Height and Bulk District. 
 
For  further  information, please  call Diego R Sánchez  at  (415)  575‐9082  and  ask  about Case No. 
2010.0256C. 
 
2009.1002C:  100  Armory  Drive,  southern  terminus  of  Armory  Drive  between  Zoo  Road  and 
Skyline  Boulevard,  Lot  004  in  Assessor’s  Block  7281  –  Request  for  Conditional  Use  (CU) 
authorization  under  Planning  Code  Sections  234.2(a)  and  303  to  install  a  new  wireless 
telecommunications services (WTS) facility consisting of six panel antennas mounted on a 53‐feet tall 
monopole  with  related  equipment  cabinets  located  at  grade,  as  part  of  the  T‐Mobile 
telecommunications network in a P (Public Use) Zoning District and a OS (Open Space) Height and 
Bulk District. 
 
For  further  information,  please  call Adrian C.  Putra  at  (415)  575‐9079  and  ask  about Case No. 
2009.1002C. 
 
2004.0946EKX:  1717  17th  Street  –  south  side  between Carolina  and DeHaro  Streets,  Lot  007  in 
Assessorʹs  Block  3980  ‐  Request  for  Conditional  Use  Authorization  for  a  Planned  Unit 
Development with exceptions for rear yard and off‐street parking spaces pursuant to Planning Code 
Sections 215, 304 and 175.6. The proposal is to demolish the existing industrial building and construct 
two  adjacent  four‐story,  47‐foot  tall  buildings  that  combine  to  include  up  to  41  dwelling  units, 
approximately  8,000  square  feet  of  retail  space,  approximately  7,000  square  feet  of  PDR 
(Production/Distribution/Repair)  space,  and  up  to  58  parking  spaces  in  the  MUR  (Mixed  Use 
Residential)  District  and  48‐X  Height  and  Bulk  District.  The  proposal  is  subject  to  the  Eastern 
Neighborhood  ʺPipelineʺ  controls  of  Planning  Code  Section  175.6  and  the  original  zoning  and 
height/bulk districts on the application filing date, which were M‐1 (Light Industrial) District and a 
40‐X Height and Bulk District. 
 
For  further  information,  please  call  Corey  Teague  at  (415)  575‐9081  and  ask  about  Case  No. 
2004.0946EKX. 
 
2007.1135EKVX  –  562  –  564 HOWARD STREET, north  side between  First  and Second Streets  ‐ 
Review under Planning Code (hereinafter “Code”) Section 309 of an 11‐story addition to an existing 
two  story  building,  to  contain  approximately  13 dwelling units,  second‐story  offices  and  ground‐
story  retail,  approximately  130  feet  in  height,  Lot  019  in  Assessorʹs  Block  3721,  in  a  C‐3‐O(SD) 
(Downtown Office – Special District) and a 450‐S Height and Bulk District.  
 
For  further  information,  please  call  Jim  Miller  at  (415)  558‐6344  and  ask  about  Case  No. 
2007.1135EKVX. 
 







Persons who are unable to attend the scheduled Planning Commission hearing may submit written 
comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the  Planning 
Department, 1650 Mission Street, 4th Floor, San Francisco, CA  94103.  Comments received by 11:30 
a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will be brought  to the 
attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional use, 
you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone  else  raised  at  the public hearing 
described  in  this notice, or  in written correspondence delivered  to  the Planning Commission at, or 
prior to, the public hearing. 
 


Acting Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


6/09/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, July 8, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please call 
558‐6422 on Tuesday, July 6, 2010, or thereafter for a recorded message giving a more precise 
hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett 
Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2010.0080T: Intention  to Initiate Department‐Sponsored Amendments  to  the Planning Code, 
including but not  limited  to Sections  121.2,  136.1,  151,  185,  186,  201,  204.2,  205,  205.1,  205.3, 
207.2,  209.3,  209.8,  217,  249,  303,  309,  311,  340,  317,  602.25,  602.26,  607.1,  790.44,  803.2,  803.3, 
890.133, 890.44, 703.2, and various sections of Articles 7, 10, and 11.  Pursuant to Planning Code 
Section  302,  the  Planning  Commission  will  consider  a  Resolution  of  Intention  to  initiate 
amendments to the Planning Code. Preliminary Recommendation: Approve a draft Resolution of 
Intention to initiate amendments to the Planning Code and schedule a public hearing to consider 
the amendments. 
 
For  further  information, please  call Tara Sullivan at  (415) 558‐6257 and ask about Case No. 
2010.0080T. 
 
2010.0113C:  345  Taylor  Street,  west  side  between  O’Farrell  and  Ellis  Streets,  Lot  002  in 
Assessor’s Block 0324 – Request for Conditional Use Authorization to allow a partial, single‐
story addition to an existing building to exceed 40 feet in height in an “R” District and to seek an 
exception from the base 80‐foot height  limit per the provisions of Planning Code Section 263.7.  
The proposed  addition would  accommodate  a new dwelling unit.   The project  site  is  located 
within  the RC‐4  (Residential‐Commercial Combined, High Density) Use District,  the  80‐130‐T 
Height and Bulk District and the North of Market Special Use District #1. 
 
For further information, please call Aaron Hollister at (415) 575‐9078 and ask about Case No. 
2010.0113C. 
 
2008.1291C:   631 O’Farrell Street, south side between Hyde and Leavenworth Streets, Lot 001 
in Assessor’s Block 0322A – Request  for Conditional Use Authorization under Planning Code 
Sections 209.6(c) and 303  to add a wireless  telecommunications  service  facility operated by T‐
Mobile located on an 18‐story residential building.  The facility would consist of two penthouse‐
mounted antennas and equipment located in an internal storage room.  The facility is proposed 
on  a  Location  Preference  2  Site  (Preferred  Location  –  Co‐Location  Site)  within  the  RC‐4 
(Residential‐Commercial  Combined,  High  Density)  Use  District,  the  80‐T  Height  and  Bulk 
District and the North‐of‐Market Special Use District #2.   







 
For further information, please call Aaron Hollister at (415) 575‐9078 and ask about Case No. 
2008.1291C. 
 
2010.0357C:  3150 California Street; north side between Presidio Avenue and Lyon Streets, Lot 
013,  in Assessor’s  Block  1022  ‐‐  Request  for  Conditional Use Authorization  under  Planning 
Code Sections 303 and 703.3,  to allow a  formula  retail use  (dba Pet Food Express)  in an NC‐2 
(Neighborhood Commercial, Small Scale) Zoning District and a 40‐X Height and Bulk District. 
 
The proposal is to establish a formula retail use (dba Pet Food Express) in a vacant commercial 
space that was previously occupied by a Hollywood Video Store. 
 
For  further  information,  please  call Aaron  Starr  at  (415)  558‐6362  and  ask  about Case No. 
2010.0357C. 
 
2010.0042CP: 100 Armory Drive, southern  terminus of Armory Drive between Zoo Road and 
Skyline  Boulevard,  Lot  004  in  Assessor’s  Block  7281  –  Request  for  Conditional  Use  (CU) 
authorization  under  Planning Code  Sections  234.2(a)  and  303  to modify  an  existing wireless 
telecommunications services (WTS) facility by adding three panel antennas to an existing 50‐feet 
tall  monopole  with  related  equipment  cabinets  located  at  grade,  as  part  of  the  Verizon 
telecommunications network in a P (Public Use) Zoning District, and a OS (Open Space) Height 
and Bulk District. 
 
For further information, please call Adrian C. Putra at (415) 575‐9079 and ask about Case No. 
2010.0042CP. 


 
 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Scott Sanchez 
Acting Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 







San Francisco, CA  94103 
6/16/2010 
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SAN FRANCISCO 
PLANNING COMMISSION 


NOTICE OF HEARING  
Notice  is hereby  given  to  the general public  that  an  application  involving  the property described 
below has been filed with the Planning Department for review as set forth in the Planning Code.  The 
Planning  Commission  will  hold  a  PUBLIC  HEARING  on  this  item  and  on  other  matters  on 
Thursday,  June 24, 2010, beginning at 1:30 p.m. or  later, at City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett 
Place, Room 400.  Please note that a public hearing will be held by Historic Preservation Commission 
to  review  a Certificate of Appropriateness  application on Wednesday,  June  16,  2010, beginning at 
12:30 pm or later at the same location. 
 


2009.0457ACE – 1 LORAINE COURT – north end of court between Geary Boulevard and 
Anza Street; Lot 002  in Assessor’s Block 1084 – Request for Conditional Use Authorization, 
pursuant  to Planning Code  Section  303,  to  expand/intensify  an  existing  columbarium  and 
mortuary use within the Residential, House, Single‐Family (RH‐1) Zoning District and 40‐X 
Height and Bulk District.  


 
The subject site is within a 300‐foot radius of your property. 


If you  are  interested  in viewing  the plans  for  this Project please  contact  the planner  listed below. 
Please call one day in advance so that the plans can be ready for you at the Planning Departmentʹs 
ʺPick Upʺ box on  the  fourth  (4th)  floor at 1650 Mission Street. For  further  information, call Shelley 
Caltagirone  at  (415)  558‐6625,  or  e‐mail  at  Shelley.Caltagirone@sfgov.org  and  ask  about Case No 
2009.0457ACE. 


Persons who are unable to attend the scheduled Planning Commission hearing may submit written 
comments  regarding  this  case  to  Shelley Caltagirone  at  the  Planning Department,  1650 Mission 
Street, Suite 400, San Francisco, CA 94103. Comments received by 12:00 p.m. (Noon) on the day of the 
hearing will be made a part of the official record and will be brought to the attention of the Planning 
Commission. 


Comments that cannot be delivered to the Planning Commission by noon on the day of the hearing 
may be taken directly to the hearing at the location listed above.  Comments received at 1650 Mission 
Street after the noon deadlines will be placed in the project file, but probably cannot be brought to the 
attention of the Planning Commission at the public hearing. 


Pursuant  to Government Code §65009,  if you challenge,  in court,  the approval of a conditional use 
permit or  any other permit, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone  else 
raised at  the public hearing described  in  this notice, or  in written correspondence delivered  to  the 
Planning Commission, at, or prior to, the public hearing. 


  Lawrence B. Badiner 
  Zoning Administrator 
 
SC: G:\DOCUMENTS\Cases\CU\1 Loraine Ct\1 Loraine Ct_Conditional Use Authorization Notice.doc` 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, July 15, 2010 beginning at 1:30 p.m. or  later  (please 
call  558‐6422 on Monday,  July  12,  2010, or  thereafter  for  a  recorded message giving  a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
 
2009.1062C:   1097 Howard Street #209, southeast corner of 7th and Mission Streets, Lot 128 in 
Assessor’s Block 3731 – Request  for Conditional Use  (CU) authorization under Planning Code 
Sections 249.40A, 840.47 and 303 to establish a retail wine shop, dba The Secret Wine Shop, with 
tasting  area,  classified  as  a  bar under Planning Code  Section  890.22, within  the Mixed Use  – 
General District (MUG), the SOMA Youth and Family Special Use District and a 65‐X Height and 
Bulk District. 
 
For further information, please call Diego R Sánchez at (415) 575‐9082 and ask about Case No. 
2009.1062C. 
 
2009.0047C:  60  Burr  Avenue,  mid  block  at  the  intersection  of  Burr,  McCarthy,  Garrison 
Argonaut and Kelloch Avenues, Lot 001 in Assessor’s Block 6360 – Request for Conditional Use 
(CU)  authorization  under  Planning  Code  Sections  303  and  304  to modify  the  approval  of  a 
planned unit development  to expand an existing clubhouse by 6,660 square  feet  to enclose an 
adjacent  swimming  pool  at  the Geneva Terrace  housing  development within  the Residential, 
House, One Family (RH‐1) Zoning District and a 40‐X Height and Bulk District. 
 
For further information, please call Diego R Sánchez at (415) 575‐9082 and ask about Case No. 
2009.0047C. 
 
2010.0335TZ:  Ordinance  amending  the  Planning  Code  by  adding  the  1800 Market  Street 
Community Center Project Special Use District  and Amendments  to San  Francisco Zoning 
Map  SU07  to  incorporate  this  new  SUD.   Ordinance  proposed  by  Supervisor Dufty  under 
Board File No. 10‐0188 that would amend the Planning Code by adding Section 787 to establish 
the 1800 Market Street Community Center Project Special Use District for the property located at 
1800 Market Street  (Lot 014/Block 0871),  located at  the northwest  corner of Market Street and 
Octavia Boulevard; amending Sheet No. SU07 of  the San Francisco Zoning Map  to  reflect  this 
new SUD; and adopting  findings,  including environmental  findings, Section 302  findings, and 
findings  of  consistency with  the General Plan  and priority  policies  of  Planning Code  Section 
101.1. Recommendation: Approval of Proposed Ordinance to Board of Supervisors. 
 







For  further  information, please  call Tara Sullivan at  (415) 558‐6257 and ask about Case No. 
2010.0335TZ. 
 
2009.1095C:   80 Julian Avenue, between 14th and 15th Streets; Lot 027 in Assessor’s Block 3547 
– Request for Conditional Use Authorization to demolish the existing single family with 15 guest 
bedroom  dwelling  and  to  construct  a  new  social  service  use  operated  by  Native  American 
Health Center (NAHC) defined as an Institutions, Other Large use with an outdoor activity area, 
pursuant  to Planning Code Sections 303, 317, 726.21, 726.24, 726.38, 121.2 and 145.2 within  the 
Valencia  Street  (Neighborhood  Commercial  Transit)  District,  and  a  45‐X  Height  and  Bulk 
District.  The project is also located within the Mission Alcoholic Beverage Restricted Subdistrict.  
 
For further  information, please call Edgar Oropeza at  (415) 558‐6381 and ask about Case No. 
2009.1095C. 
 
2008.1234CV:  205 FRANKLIN STREET ‐ northwest corner at Fell Street, Lot 003 of Assessor’s 
Block  0816  ‐  Request  for  Conditional  Use  Authorization  to  allow  development  on  a  lot 
exceeding  10,000  square  feet  (Planning Code  Section  121.1),  to  establish  a non‐residential use 
exceeding 3,000 square feet (Planning Code Section 121.2), to establish an ʺOther Entertainmentʺ 
use (Planning Code Section 720.48), and to establish an ʺOther Large Institutionʺ use above the 
first story, pursuant  to Planning Code Sections 121.1, 121.2, 303, 720.48, and 720.81, within  the 
Hayes‐Gough Neighborhood Commercial Transit District, and  the 40‐X, 50‐X, and 65‐X Height 
and  Bulk Districts.  The  proposed  project  is  to  demolish  an  existing  building  containing  auto 
repair and office uses, and to construct a new three‐story building for the SFJAZZ organization 
containing  an  auditorium with  a  capacity of up  to  800 patrons  (with  ancillary performer  and 
technical spaces), educational and administrative facilities, and a ground‐floor restaurant.   
 
Preliminary Recommendation: Approval with Conditions 
 
2008.1234CV:  205 FRANKLIN STREET ‐ northwest corner at Fell Street, Lot 003 of Assessor’s 
Block 0816 ‐ Request for Variance from the requirements of Planning Code Section 136 to allow 
an  architectural projection  over  the public  right‐of‐way  on  Franklin  Street, within  the Hayes‐
Gough Neighborhood Commercial  Transit District,  and  the  40‐X,  50‐X,  and  65‐X Height  and 
Bulk Districts. The proposed project  is  to demolish an existing building containing auto repair 
and  office  uses,  and  to  construct  a  new  three‐story  building  for  the  SFJAZZ  organization 
containing  an  auditorium with  a  capacity of up  to  800 patrons  (with  ancillary performer  and 
technical spaces), educational and administrative facilities, and a ground‐floor restaurant.   
 
The Zoning Administrator will  consider  the Variance  request  concurrently with  the Planning 
Commissionʹs consideration of the Conditional Use Authorization at this same hearing. 
 
For  further  information, call Kevin Guy at  (415) 558‐6163, or e‐mail at kevin.guy@sfgov.org, 
and ask about Case No. 2008.1234CV. 
 







Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 
 


Scott Sanchez 
Acting Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


6/23/2010 
 








 SAN FRANCISCO 
  PLANNING COMMISSION 
  NOTICE OF HEARINGS 
 
Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 
issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 
the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 
items and on other matters on Thursday, July 22, 2010 beginning at 1:30 p.m. or  later  (please 
call  558‐6422 on Monday,  July  19,  2010, or  thereafter  for  a  recorded message giving  a more 
precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 
Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
  
2008.1034I:  1234  Pine  Street  (aka  1199  Bush  Street,  900  and  909  Hyde  Street)  St  Francis 
Hospital, at the intersection of Hyde Street with Bush and Pine Streets Lot 020, of Assessor’s 
Block 0278, Lot 009 of Assessor’s Block 0251, Lot 25 of Assessor’s Block 0277, and Lot 031 of 
Assessor’s  Block  0280. Notification  by  the Zoning Administrator  of  filing  of  an  Institutional 
Master  Plan  for  St.  Francis Hospital.  Pursuant  to  Planning Code  Section  304.5,  the  Planning 
Commission must hold a public hearing upon receiving a completed Institutional Master Plan. 
This public hearing  is  for  receipt of public  testimony only;  receipt of  this  Institutional Master 
Plan does not constitute acceptance or approval of any proposed project contained therein. 
 
The IMP contains information on the nature and history of the institution, the location and use 
of affiliated buildings, and institution’s development plans.  The IMP is available for viewing on 
the  Planning  Department’s  website  (from  www.sfplanning.org  click  on  “Publications  & 
Reports” and then “Institutional Master Plans”).  The Institutional Master Plan is also available 
for public viewing at the Planning Department’s Public Informational Counter at 1660 Mission 
Street as well as all San Francisco Public Libraries. This project lies within the RC‐4, Residential‐
Commercial Combined, High Density District and within the 80‐A Height and Bulk District. 


 
For  further  information,  call  Rick  Crawford  at  (415)  558‐6358,  or  e‐mail  at 
rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2008.1043I. 
 
2010.0183C: 601 CLAYTON STREET, southwest corner of Haight and Clayton Streets; Lot 029 
in Assessor’s Block 1246:  Request for Conditional Use authorization under Sections 719.42 and 
303 of the Planning Code to install an automatic teller machine (ATM) walk‐up facility, without 
providing  a  3‐foot  setback  from  the  front  property  line,  located  in  the  Haight  Street 
Neighborhood Commercial District, the Haight Street Alcohol Restricted Use Subdistrict, and a 
40‐X Height and Bulk District.   The proposed ATM walk‐up facility will be an accessory use to 
an existing restaurant and bar (dba Hobson’s Choice).  The proposed ATM walk‐up facility will 
replace  an ATM walk‐up  facility  that was  installed  approximately  10  years  ago without  the 
benefit of a permit and which has already been removed.   


 
For  further  information,  call  Sharon M.  Young  at  (415)  558‐6346  and  ask  about  Case No. 
2010.0183C. 
 







2009.1117C:  1100 OCEAN AVENUE – north side between Phelan and Plymouth Avenues, Lot 
001 in Assessorʹs Block 3180 – Request for Conditional Use Authorization pursuant to Planning 
Code Sections 303 and 304 to allow a Planned Unit Development (PUD) for a project proposing 
to remove the Phelan Loop transit stop and surface parking lot and construct a mixed use, five‐
story,  55‐foot  tall  building  totaling  approximately  83,485  gross  square  feet  (gsf).   The project 
would  include  61‐100%  affordable  dwelling  units,  five  off‐street  parking  spaces,  and 
approximately  6,500  gsf  of  ground‐floor  commercial  space  (tenants  and  uses  not  yet 
determined).  The proposal is seeking exceptions from the rear yard requirements (Section 134), 
open  space  (Section  135),  and  permitted  obstructions  (Section  136),  and  conditional 
authorization  for development  of  a  lot  that  is  greater  than  9,999  square‐feet  (Section  737.11), 
development of a non‐residential use size that is greater than 3,999 square‐feet (Section 737.21).  
The project site is located within the Ocean Avenue NC‐T (Neighborhood Commercial Transit) 
District and a 55‐X Height and Bulk District. 
 
For  further  information,  call  Michael  Smith  at  (415)  558‐6322,  or  e‐mail  at 
michael.e.smith@sfgov.org and ask about Case No. 2009.1117C. 
 
2010.0499U:  Development  Stimulus  Part  II.  The  Planning  Commission  will  consider  two 
proposed Resolutions and a related Joint Community Facilities Agreement between ABAG and 
the  City  of  San  Francisco  as  described  below.    In  addition  to  these  two  Resolutions  the 
Commission may consider similar proposals related  to  the provision of related public benefits.  
The two resolutions include: 
 
BF 100871 [Resolution Approving Formation of a Community Facilities District and financing 
by  the ABAG Finance Authority For Nonprofit Corporations  in  accordance with State  law, 
and approving related agreement]  
This  resolution  introduced  by  Mayor  Newsom  and  Supervisor  Dufty  would  approve  the 
formation of a community facilities district and the  issuance of special tax bonds by the ABAG 
Finance Authority For Nonprofit Corporations related to City fees and charges applicable to new 
development projects; make  certain  findings;  approve  the  form  of  Joint Community  Facilities 
Agreement; and granting general authority to City officials to take actions necessary or desirable 
to implement the purposes of this Resolution. 
BF 100870  [Area Plan Infrastructure Finance Committee] This proposed Resolution introduced 
by  Supervisor Maxwell  would  establish  an  Area  Plan  Infrastructure  Finance  Committee  to 
supervise  a  consultant  study  to  develop  policy  criteria  and  recommendations  on  the  use  of 
Infrastructure  Finance  Districts  (IFDs)  in  newly  adopted  Area  Plans,  including  within  the 
Eastern  Neighborhoods  Area  Plans,  determine  the  appropriate  steps  to  form  IFDs,  and  to 
supervise  the  formation  of  a  pilot  Infrastructure  Finance  District  (IFD)  in  Rincon  Hill. 
Preliminary Recommendation: Approval. 
 
For  further  information,  call  AnMarie  Rodgers  at  (415)  558‐6395  and  ask  about  Case No. 
2010.0499U. 
 
 
 
 







2008.0797!CEKV:  235 BROADWAY, south side between Battery & Sansome Streets – Request 
for authorization of a Conditional Use for a deviation from the “A” bulk standards contained in 
Planning Code Section 270, in a C‐2 (Community Business) and a 65‐A Height and Bulk District, 
in  conjunction  with  the  construction  of  a  new  all‐affordable mixed‐use  building  containing 
approximately 61 dwelling units and no off‐street parking spaces, on Lot 021 in Assessor’s Block 
0165. 
 
For  further  information,  call  Jim  Miller  at  (415)  558‐6344  and  ask  about  Case  No. 
2008.0797!CEKV. 
 
2010.0135C:    131 BAY  STREET,  south  side  between  Stockton  and Kearny  Streets,  Lot  022  of 
Assessor’s Block 0039:  Request for Conditional Use Authorization to continue operation of an 
existing  nonconforming  bar  use  (dba  ʺRed  Jack  Saloon)  pursuant  to  Planning Code  Sections 
185(e) and 303, within the RM‐3 (Residential, Mixed, Medium Density) District, the Waterfront 
Special Use District No. 2, and the 40‐X Height and Bulk District. No exterior modifications are 
proposed by this project. Preliminary Recommendation:  Approval with Conditions 
 
For  further  information, call Kevin Guy at  (415) 558‐6163, or e‐mail at kevin.guy@sfgov.org, 
and ask about Case No. 2010.0135C. 
 
2006.1106BMXZ: 222 – 2nd Street, southwest corner at Howard Streets, Lot 063 of Assessor’s 
Block 3735: Request for Addition and Allocation under the Annual Office Development 
Limitation Program (Planning Code Sections 321, 322). The proposed project would demolish 
an existing surface parking lot and construct a new 26-story, 350-foot tall building containing 
approximately 430,650 square feet of office space, approximately 5,000 square feet of ground 
floor retail space, approximately 28,000 square feet of subterranean parking area, and 
approximately 8,600 square feet of publicly-accessible interior open space at the ground floor. 
The subject property is located within the C-3-O(SD) (Downtown Office, Special Development) 
District and the 150-S and 350-S Height and Bulk Districts. Preliminary Recommendation: 
Approval with Conditions. 
 
2006.1106BMXZ: 222 – 2nd Street, southwest corner at Howard Streets, Lot 063 of Assessor’s 
Block 3735: Request for a General Plan Amendment (Planning Code Section 340) to amend 
certain exhibits of the General Plan to reclassify a portion of the subject property from the 150-S 
to the 350-S Height and Bulk District. The proposed project would demolish an existing surface 
parking lot and construct a new 26-story, 350-foot tall building containing approximately 
430,650 square feet of office space, approximately 5,000 square feet of ground floor retail space, 
approximately 28,000 square feet of subterranean parking area, and approximately 8,600 square 
feet of publicly-accessible interior open space at the ground floor. The subject property is located 
within the C-3-O(SD) (Downtown Office, Special Development) District and the 150-S and 350-
S Height and Bulk Districts. Preliminary Recommendation: Approval with Conditions. 
 
 
 
 
 
 







2006.1106BMXZ:  222 – 2nd Street, southwest corner at Howard Streets, Lot 063 of Assessor’s 
Block 3735: Request for a Determination of Compliance under Planning Code Section 309 
(Permit Review in C-3 Districts), with exceptions to the requirements for Sunlight Access to 
Public Sidewalks in C-3 Districts (Planning Code Section 146), Reduction of Ground-Level 
Wind Currents in C-3 Districts (Section 148), and Bulk Limits (Sections 270, 272). The 
proposed project would demolish an existing surface parking lot and construct a new 26-story, 
350-foot tall building containing approximately 430,650 square feet of office space, 
approximately 5,000 square feet of ground floor retail space, approximately 28,000 square feet of 
subterranean parking area, and approximately 8,600 square feet of publicly-accessible interior 
open space at the ground floor. The subject property is located within the C-3-O(SD) 
(Downtown Office, Special Development) District and the 150-S and 350-S Height and Bulk 
Districts. Preliminary Recommendation: Approval with Conditions. 
 
2006.1106BMXZ:  222 – 2nd Street, southwest corner at Howard Streets, Lot 063 of Assessor’s 
Block 3735: Request to Reclassify (Planning Code Section 302) a portion of the subject 
property from the 150-S to the 350-S Height and Bulk District. The The proposed project would 
demolish an existing surface parking lot and construct a new 26-story, 350-foot tall building 
containing approximately 430,650 square feet of office space, approximately 5,000 square feet of 
ground floor retail space, approximately 28,000 square feet of subterranean parking area, and 
approximately 8,600 square feet of publicly-accessible interior open space at the ground floor. 
The subject property is located within the C-3-O(SD) (Downtown Office, Special Development) 
District and the 150-S and 350-S Height and Bulk Districts. Preliminary Recommendation: 
Approval with Conditions. 
 
The Planning Department has made an initial determination that 430,650 square feet of the 
proposed office uses would be subject to the requirements of the Downtown Park Special Fund 
(Section 139), Housing for Large-Scale Development (Section 313), and Child-Care 
Requirements for Office and Hotel Development Projects (Section 314).  
 
For further information, call Kevin Guy at (415) 558-6163, or email at 
kevin.guy@sfgov.org, and ask about Case No. 2006.1106BMXZ.  
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 
written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 
Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 
received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 
be brought to the attention of the Planning Commission. 
 
Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 
use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 
hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 
Commission at, or prior to, the public hearing. 


Scott Sanchez 
Acting Zoning Administrator 
Planning Department 
1650 Mission Street, 4th Floor 
San Francisco, CA  94103 


6/30/2010 








 SAN FRANCISCO 


  PLANNING COMMISSION 


  NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 


items and on other matters on Thursday, October 21, 2010 beginning at 1:30 p.m. or  later,  in 


City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


 


2008.0081ACEKU:    950  MASON  STREET  ‐  bound  by  Mason,  Powell,  Sacramento,  and 


California Streets, Lot 001; Assessor’s Block 0244.   A portion of  the  lot  is City Landmark No. 


185,  the  Fairmont  Hotel.    The  subject  building  is  located  at  950 Mason  Street,  Lot  0244  in 


Assessorʹs  Block  001,  within  the  Nob  Hill  Special  Use  District,  and  a  200‐E‐2/300‐E‐2/320‐E 


Height and Bulk district. 


 


The  Planning  Commission  will  hear  a  request  for  a  Conditional  Use  Authorization  for  a 


Planned  Unit  Development  and  the  consolidation  and  conversion  of  tourist  hotel  rooms  to 


residential pursuant to the Large Tourist Hotel Conversion Ordinance, and pursuant to sections 


263.5,  238,  303,  304,  of  the  Planning  Code,  with  specific  modifications  to  Planning  Code 


regulations related  to Height & Bulk, Rear Yard, and Permitted Obstructions with respect  to a 


proposal to demolish the existing 1961 podium and tower structure and remove up to 226 and 


consolidate up  to  60  tourist hotel  rooms  and  construct  a new  26‐story  and  a  5‐story mid‐rise 


component that are located on a 5‐story podium structure (for a total height of 317‐feet excluding 


mechanical appurtenances) with up to 160 residential units, the addition of up to 185 off‐street 


parking spaces (for a total of 350 independently‐accessible off‐street spaces).   


 


The Historic Preservation Commission will hear a request for a Certificate of Appropriateness 


for the exterior rehabilitation of portions of the California Street elevation; the restoration and the 


rehabilitation of the exterior of the building at the location of the Venetian Room (east elevation); 


seismic work  as  it  relates  to  the  exterior  of  the  historic  building  at  the  location  of  the  new 


podium, mid‐rise component, and tower; removal of the existing connections that lead from the 


historic  portion  of  the  hotel  to  the  1961  podium  and  tower  and  the  introduction  of  new 


connections; and exterior alterations to a loading dock on the Sacramento Street elevation.  


 


For  further  information,  please  call  Tim  Frye  at  (415)  575‐6822  and  ask  about  Case  No. 


2008.0081ACEKU. 


 


Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 


written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 


Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 







 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 


hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


 


Scott Sanchez 


Acting Zoning Administrator 


Planning Department 


1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 


10/01/2010 


 








 SAN FRANCISCO 


  PLANNING COMMISSION 


  NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 


items and on other matters on Thursday, November 4, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later, in 


City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


  


2010.0908T: Consideration of an Ordinance related to Mobile Food Facilities and Temporary 


Uses.  Initiated  by  Supervisor  Bevan Dufty  under  Board  File Number  101071,  this Ordinance 


would make  amendments  to  the  Planning Code  including  adding  Section  102.31  to  define  a 


Mobile Food Facility, amending Section 205 and adding Section 205.4 to establish a new category 


of  temporary uses, and amending Sections 212, 790.91, 790.93 and 890.90  to clarify  that Mobile 


Food Facilities need not be conducted within enclosed buildings. 


 


For  further  information,  please  call  Dan  Sider  at  (415)  558‐6697  and  ask  about  Case  No. 


2010.0908T. 


 


2010.0837T:  AMENDMENTS  TO  THE  SOUTH  OF  MARKET  YOUTH  AND  FAMILY 


SPECIAL  USE  DISTRICT  –  The  Planning  Commission  will  consider  a  Planning  Code 


Amendment  to  Section  249.40A,  as  proposed  by  an  Ordinance  introduced  at  the  Board  of 


Supervisors  (Board  of  Supervisors  File No.  101093  (Daly)).    The  proposed Ordinance would 


increase  affordable  housing  requirements  in  the  SoMa  Youth  and  Family  Zone,  bounded 


generally by Natoma Street on the north, Harrison Street on the south, 4th Street on the east, and 


7th  Street  on  the  west.  The  increase  would  be  from  the  City’s  baseline  affordable  housing 


requirements  (15%  on‐site  or  20%  off‐site/in‐lieu)  to  the  Eastern  Neighborhoods  “Tier  C” 


affordable housing requirements (22% on‐site or 27% off‐site/in‐lieu) for projects tangent to the 


following streets within the Special Use District: 4th St., 5th St., 6th St., 7th St., Howard St., Folsom 


St.,  and  Harrison  St.  The  proposed  Ordinance  is  before  the  Commission  so  that  it  may 


recommend adoption, rejection, or adoption with modifications to the Board of Supervisors, and 


adopt findings,  including environmental findings and findings of consistency with the General 


Plan and the Priority Policies of Planning Code Section 101.1.  


 


For  further  information,  call  Steve  Wertheim  at  (415)  558‐6612  and  ask  about  Case  No. 


2010.0837T. 


 


2010.0716C:  556  Stockton  Street,  east  side  between Union  and Green  Streets,  Lot  054  in 


Assessor’s Block 0116 – Request for Conditional Use Authorization to legitimize a Self‐Service 


Specialty Food establishment (DBA Tony’s A Go Go) that would also offer pizza‐making classes 


as a Personal Service use.  The proposed business would occupy approximately 900 gross square 


feet.   No physical expansion of the existing building  is proposed.   This site  is within the North 







Beach Neighborhood Commercial Use District, the North Beach Special Use District and a 40‐X 


Height and Bulk District.  


  


For  further  information,  call  Aaron  Hollister  at  (415)  575‐9078  and  ask  about  Case  No. 


2010.0716C. 


 


2009.0770C:  678 Portola Drive, north side between Woodside Avenue and Sydney, Lot 004 


in Assessor’s Block 2892 – Request  for Conditional Use Authorization, pursuant  to Planning 


Code Sections 209.6(c) and 303  to establish a new wireless  telecommunication services  (WTS) 


facility  by  replacing  three  omni  antennas  with  nine  panel  antennas  to  be  mounted  and 


concealed within a church steeple, as part of the AT&T wireless telecommunications network in 


a RH‐1(D)  (One‐family, Residential, Detached) Zoning District,  and  a  40‐X Height  and Bulk 


District.   


For  further  information,  please  contact  Adrian  C.  Putra  at  (415)  575‐9079  or 


adrian.putra@sfgov.org and ask about Case No. 2009.0770C. 
 


2010.0583C: 3575 GEARY BOULEVARD, south side between Arguello Boulevard and Stanyan 


Street; Lots 010 and 011 in Assessor’s Block 1084 (formerly Block 1083, Lot 2 and Block 1084, 


Lot 4) ‐‐ Request for Conditional Use authorization under Sections 174 and 303 of the Planning 


Code  to  modify  a  Condition  of  Approval  (#D(3))  as  previously  imposed  under  Planning 


Commission  Motion  No.  17219  relating  to  a  Conditional  Use  authorization  for  Case  No. 


2003.0410CEK!  approved  on  April  6,  2006,  in  an  NC‐3  (Moderate‐Scale  Neighborhood 


Commercial)  District  and  an  80‐A Height  and  Bulk  District,  and modified  by  the  Board  of 


Supervisors on May 23, 2006 in its Motion No. M06‐55.   


 


For further information, call Mary Woods at (415) 558‐6315 and ask about Case No. 2010.0583C. 


 


2010.0833T:  PROPOSED COMMISSION‐SPONSORED PLANNING CODE AMENDMENTS 


RELATED  to  the  Upper  Market  Street  Neighborhood  Commercial  District.   The  Planning 


Commission will consider a Resolution to recommend adoption of amendments to the Planning 


Code. The amendments are intended to apply new development impact fees and design controls 


to  the  existing  neighborhood  commercial  district.  The  draft  ordinance would  amend  the  San 


Francisco Planning Code  including amendments  to Sections 134, 145.4, 151.1, 155, 207.7, 207.8, 


263.20,  401,  416  et  seq.,  421.1,  421.3,  421.5,  721,  and  721.1  as  the  sections  relate  to  the Upper 


Market  Street  Neighborhood  Commercial  District  (Upper  Market  NCD)  and  to  extend  the 


Market  and Octavia  Community  Infrastructure  Fee  area  to  include  the Upper Market  Street 


Neighborhood  Commercial  District  lying  outside  the  Market  and  Octavia  Plan  area.   The 


controls will amend the parking and loading requirements; require ground floor commercial on 


this portion of Market Street; amend certain design requirements; and make other amendments; 


adopting  findings,  including  environmental  findings,  Section  302  findings,  and  findings  of 


consistency with the General Plan and the Priority Policies of Planning Code Section 101.1. 


Recommend: Approval 


 







For  further  information,  call  AnMarie  Rodgers  at  (415)  558‐6395  and  ask  about  Case No. 


2010.0833T. 


 


2010.0839T:  Amendments to the Planning Code Residential Inclusionary Affordable Housing 


Program.    [BOS  FILE NO.  10‐1095]  ‐   Hearing  of  a  proposed Ordinance  that would  amend 


amending  the Residential  Inclusionary Affordable Housing  Program, Planning Code  Sections 


415 et seq. to exempt certain Qualified Student Housing Projects, as defined, if the project meets 


certain requirements; and making findings including environmental findings.  The Commission 


will  consider  an Ordinance  introduced  by  Supervisor Dufty  that would  amend  the  Planning 


Code as described with additional modifications as recommended by the Planning Department 


and making various findings including environmental findings, Planning Code Section 101 and 


302  findings, and General Plan consistency  findings. Preliminary Recommendation: Approval 


with Modifications 


 


For  further  information,  call  AnMarie  Rodgers  at  (415)  558‐6395  and  ask  about  Case No. 


2010.0839T. 


 


Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 


written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 


Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 


hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


 


Scott Sanchez 


Acting Zoning Administrator 


Planning Department 


1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 


10/13/2010 


 








 
 


 SAN FRANCISCO 


 PLANNING COMMISSION 


 NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice is hereby given to the general public that applications involving the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.  The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on these 


items and on other matters on Thursday, November 18, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later, in 


City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


  


2008.0021EMTZW: PARKMERCED MIXED-USE DEVELOPMENT PROGRAM, generally 


bounded by Lake Merced Boulevard to the west, Brotherhood Way to the south, Junipero Serra 


Boulevard, Felix Avenue, Cambon Drive, and 19th Avenue to the east, and Holloway Avenue, 


Varela Avenue, Serrano Drive, Font Boulevard, Pinto Avenue, and Vidal Drive to the north 


(Assessor’s Blocks 7303, 7303A, 7308 through 7311, 7309A, 7315 through 7323, 7325, 7326, 7330, 


7331 (Lot 4), 7332 (Lot 4), 7333 (Lots 1 and 3), 7333A, 7333B, 7333C, 7333D, 7333E, 7334 through 


7345, 7345A, 7345B, 7345C, 7356 through 7359, and 7360 through 7370) – Request for Planning 


Code Text Amendments to: (1) create Planning Code Section 249.64, the “Parkmerced Special 


Use District” (PMSUD), which would establish specific use categories that include residential, 


mixed-use, school, community, and open space districts; height and bulk restrictions, parking, 


car-share, bicycle-parking requirements; establish a design review process for the phased 


development plan; and allow for the demolition and replacement of 1,538 rent-controlled 


dwelling units; and (2) amend Code Section 270 (Bulk Limits) to create a new Bulk District for 


the proposed “Parkmerced Special Use District”. Request for Planning Code Map 


Amendments: to (1) amend Zoning Map ZN13 to delete references to existing zoning within the 


project site and to refer to the proposed new “Parkmerced Special Use District” zoning districts 


(PM-R, PM-MU1, PM-MU2, PM-S, PM-CF, and PM-OS); (2) amend Zoning Map SU13 to 


designate the project site as the proposed new “Parkmerced Special Use District”; and (3) 


amend Zoning Map HT13 to reclassify the height limits within the project site according to the 


proposed project. Request for General Plan Amendment to amend the Urban Design Element 


Height Map (Map 4) to reflect the proposed height restrictions as described in the proposed 


development program. Request that the Board of Supervisors approve a Development 


Agreement for the Parkmerced Development Program, pursuant to Chapter 56 of the San 


Francisco Administrative Code. 







 
 


For further information, call Joshua Switzky at (415) 575-6815 and ask about Case Number 


2008.0021EMTZW.  


 


2010.0710C: 777 Valencia Street, east side between 18th and 19th Streets; Lots 088 and 108 in 


Assessor’s Block 3589 – Request for Conditional Use Authorization, pursuant to Planning Code 


Sections 121.2, 303, 316, 726.24, 726.41, and 726.48, to convert an existing vacant two-story 


building to two new Full-Service Restaurant & Bar Establishments on the ground floor, an Other 


Entertainment Establishment (Jazz Club) on the ground floor, and accessory offices on the 


second floor.  The project is located within the Valencia Street Neighborhood Commercial 


Transit District (Valencia NCT), a 55-X Height and Bulk District, and the Mission Alcoholic 


Beverage Special Use Subdistrict.   


 


For further information, please call Erika S. Jackson at (415) 558-6363 and ask about Case No. 


2010.0710C. 


 


2010.0257C:  3654 SACRAMENTO STREET – north side between Locust and Spruce Streets; 


Lot 011 in Assessor’s Block 1011 – Request for Conditional Use Authorization under Sections 


724.52 and 303 of the Planning Code to legalize the conversion of a vacant commercial tenant 


space (previously occupied by an architectural office dba Andrew Skurman Architect) into a 


personal service establishment (currently a pilates exercise studio dba Mighty Pilates), on the 


ground floor of a three-story, mixed use building within the Sacramento Street Neighborhood 


Commercial Zoning District and 40-X Height and Bulk District.   


 


The existing pilates exercise studio, with approximately 1,600 square feet of floor area, consists of 


a reception area, exercise rooms, restroom, and storage area.  The proposal will not involve any 


additional tenant improvements in the existing ground floor commercial space.   


PARKMERCED 
PROJECT SITE 







For further information, please call Sharon M. Young at (415) 558-6346 and ask about Case No. 


2010.0257C. 


 


2010.0638C:  291 - 3RD AVENUE – northwest corner of Clement Street and 3rd Avenue; Lot 021 


in Assessor’s Block 1430 – Request for Conditional Use Authorization under Sections 716.42 and 


303 of the Planning Code to convert a vacant retail commercial tenant space (previously 


occupied by a retail clothing store, dba Kisha Studio) into a full-service restaurant (dba Fusion 


Art Café, specializing in Asian Fusion cuisine) on the ground floor of a two-story residential and 


commercial building within the Inner Clement Street Neighborhood Commercial Zoning District 


and a 40-X Height and Bulk District. 


 


The proposed full-service restaurant, with approximately 700 square feet in floor area, will 


consist of a dining area for approximately 20 persons, kitchen, service area, and restroom.  The 


proposal will involve interior tenant improvements to the ground floor commercial tenant space, 


with no expansion of the existing building envelope.  [Exterior tenant improvements to the 


entryway, storefront, and foundation work for the subject retail commercial tenant space were 


filed under a separate permit.]  


 


For further information, please call Sharon M. Young at (415) 558-6346 and ask about Case No. 


2010.0638C. 


 


2010.0695C:  2016 CHESTNUT STREET, at the northwest corner of Fillmore Street; Lot 023 in 


Assessor’s Block 0467A:  Request for Conditional Use authorization per Sections 303 and 703 of 


the Planning Code to establish a new Formula Retail Use (T-Mobile retail outlet) within an NC-2 


(Small-Scale Neighborhood Commercial) District and a 40-X Height and Bulk District. 


 


The proposal is to change the use of the ground-floor commercial space formerly occupied by 


Burton’s Pharmacy to a T-Mobile retail outlet store offering a full range of T-Mobile cellular 


phones, accessories and service plans. The overall use size would be approximately 2,000 square 


feet. Modifications to the building include an interior tenant improvement. 


 


For further information, call Sara Vellve at (415) 558-6263 and ask about Case Number 


2010.0695C. 


 


2009.0646C:  524 HOWARD STREET – north side between First and Second Streets; Lot 003 in 


Assessor’s Block 3721 – Request for Conditional Use Authorization, pursuant to Planning 


Code Sections 156 and 303, to allow the continued operation of an existing temporary surface 


parking lot within the C-3-O (SD) District and the 450-S Height and Bulk District. Preliminary 


Recommendation:  Approval with Conditions 


 


For further information, call Kevin Guy at (415) 558-6163, or e-mail at kevin.guy@sfgov.org, 


and ask about Case No. 2009.0646C. 


 







Case No. 2010.0945TUZ             (A. Ben-Pazi: (415)-575-9077)) 


Bayshore Boulevard Home Improvement District – Ordinance introduced by Supervisor 


Maxwell that would amend the Planning Code by adding Planning Code Section [no. 


pending] to establish the Bayshore Boulevard Home Improvement Special Use District, and 


would amend Sectional Maps ZN08, ZN10, ZN11, SU08, SU10, and SU11 of the Zoning Map 


of the City and County of San Francisco. An area generally bordered by Jerrold Avenue, 


Barnveld Avenue, Loomis Street, Bountwell Street, Interstate 280 and Highway 101; and select 


parcels fronting Courtland Street from Bradford Street to Highway 101.  This amendment would: 


(1) reclassify parcels generally bordered by Jerrold Avenue from Bayshore Boulevard to 


Barnveld Avenue; Barnveld Avenue from Jerrold Avenue to McKinnon Avenue; Loomis Street 


from McKinnon Avenue to Industrial Street; Bountwell Street from Industrial Street to Interstate 


280; Interstate 280 from Bountwell Street to Highway 101, and Highway 101 from Interstate 280 


to the Bayshore Boulevard/ Jerrold Avenue intersection from M-2 (Heavy Industrial) to PDR-2 ( 


Core Production, Distribution and Repair) and incorporate these parcels into the newly created 


Bayshore Boulevard Home Improvement Special Use District; (2) reclassify certain parcels 


fronting Courtland Avenue from Bradford Street to Highway 101 from C-M (Heavy 


Commercial) to PDR-1-G (Production, Distribution and Repair - General); (3); reclassify 


Assessor’s Block and Lot No. 5657 / 051 from C-M to RH-1 (House, One-family) and the Bernal 


Heights Special Use District; and making environmental findings and findings of consistency 


with the General Plan and priority policies of Planning Code Section 101.1. 


 


Preliminary Recommendation:  Approval 


 


Case No. 2010.0945TUZ             (A. Ben-Pazi: (415)-575-9077)) 


Bayshore Boulevard Home Improvement District – Adoption of Bayshore Boulevard Home 


Improvement District Design Guidelines, referenced in the newly created Bayshore Boulevard 


Home Improvement Special Use District; and making environmental findings and findings of 


consistency with the General Plan and priority policies of Planning Code Section 101.1. 


 


Preliminary Recommendation:  Approval 


 







 Subject Area Map: 


 
 


 







2010.0965T: Ordinance amending Planning Code Section 243 – Van Ness Special Use District 


to require a Conditional Use Authorization for Other Entertainment Uses.  Ordinance 


proposed by Supervisor Alioto-Pier under Board File No. 10-1091 that would amend the 


Planning Code Section 243 to require a Conditional Use Authorization for Other 


Entertainment Uses; and adopting findings, including environmental findings, Section 302 


findings, and findings of consistency with the General Plan and priority policies of Planning 


Code Section 101.1. Recommendation: Approval of Proposed Ordinance to Board of 


Supervisors. 


 


For further information, call Tara Sullivan at (415) 558-6257 and ask about Case No. 


2010.0965T. 


 


Persons who are unable to attend the scheduled Planning Commission hearing may submit 


written comments regarding these cases to the individuals listed for each case above at the 


Planning Department, 1650 Mission Street, 4th Floor, San Francisco, CA  94103.  Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be limited to raising only those issues you or someone else raised at the public 


hearing described in this notice, or in written correspondence delivered to the Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


 


Scott Sanchez 


Acting Zoning Administrator 


Planning Department 


1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 


10/27/2010 


 








 SAN FRANCISCO 


 PLANNING COMMISSION 


 NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice is hereby given to the general public that applications involving the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.  The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on these 


items and on other matters on Thursday, October 28, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later, in 


City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


  


2007.1117CV: 1731 Powell Street, – Northwest intersection of Powell and Filbert Streets at 


Columbus Avenue, formerly the Pagoda and the Palace Theaters, Assessor’s Block 0101; Lot 


004.  Request to amend a Conditional Use Authorization granted by the Planning Commission 


on January 8, 2009 pursuant to Sections 303, 703.2, and 722 of the Planning Code to rehabilitate 


the existing building to provide up to 18 dwelling units, ground floor retail commercial space, 


and up to 27 off-street parking spaces. The proposed amendment would amend the required 


affordable housing requirements for the project from providing 4 off-site units to paying the 


Affordable Housing Program fee pursuant to Section 415.  Amendment would allow the project 


sponsor to pay the in-lieu fee to the affordable housing program rather than construct off-site 


BMR units.  The subject property is within the North Beach Neighborhood Commercial District 


with a 40-X Height and Bulk District. 


 


For further information please call Tim Frye at (415) 575-6822 and ask about Case No. 


2007.1117CV. 


 


2010.0039C: 185 Berry Street, on the block situated between 3rd Street, 4th Street, Berry Street, 


and the Mission Creek Channel; Lot 005, Assessor’s Block 3803 – Request for Conditional Use 


Authorization under Planning Code Sections 227(h), 303, and 842.93 to install a wireless 


telecommunications facility consisting of 3 new panel antennas on the rooftop on an existing 6 


story office building.  The project also includes the installation of associated equipment cabinets.  


The project site is within a MUO (Mixed Use Office) Zoning District and a 90-X Height and Bulk 


District. 


 


For further information, please call Erika S. Jackson at (415) 558-6363 and ask about Case No. 


2010.0039C. 


 


2010.0682C: 2332 Taraval Street – north side between 33rd and 34th Avenues; Lot 019 in 


Assessor’s Block 2362 – Request for Conditional Use Authorization, pursuant to Planning Code 


Sections 303, 711.54, and 790.60, to allow a change of use from a medical office to a massage 


establishment (dba Relax Feet Massage) within the NC-2 (Neighborhood Commercial, Small-


Scale) District and 40-X Height and Bulk District. 


 







For further information, please contact Elizabeth Watty at (415) 558-6620 or 


Elizabeth.Watty@sfgov.org and ask about Case No. 2010.0682C. 


 


2010.0311C:  1890 19th Avenue - northeast corner of 19th Avenue and Ortega Street; Lot 043 in 


Assessor’s Block 2055 - Request for Conditional Use Authorization, pursuant to Planning Code 


Sections 186.1 and 303 to allow for the expansion of a nonconforming automotive gas and 


service station (dba "B & W Chevron") in an in an NC-1 (Neighborhood Commercial, Cluster) 


Zoning District, and a 40-X Height and Bulk District.   


 


For further information, please contact Adrian C. Putra at (415) 575-9079 or 


adrian.putra@sfgov.org and ask about Case No. 2010.0311C. 


 


2010.0470C:  2301 Market Street - southeast corner of Market and Noe Streets; Lot 034 in 


Assessor’s Block 3563 - Request for Conditional Use Authorization, pursuant to Planning Code 


Sections 721.44 and 303 to establish a small, self-service restaurant (dba TBD) in the Upper 


Market Street Neighborhood Commercial District, and a 50-X Height and Bulk District.   


 


For further information, please contact Adrian C. Putra at (415) 575-9079 or 


adrian.putra@sfgov.org and ask about Case No. 2010.0470C. 


 


2010.0838T:  Health Care Services Master Plan The Planning Commission will consider a 


proposed Ordinance [BF 101057] amending the San Francisco Planning Code by adding Sections 


342 to 342.10 requiring the preparation of a Health Care Services Master Plan identifying the 


current and projected needs for, and locations of, health care services within San Francisco and 


recommending how to achieve and maintain appropriate distribution of, and equitable access to, 


such services; requiring that medical institutions applying for land use approvals obtain a 


consistency determination from the Planning Commission determining that the proposed use 


promotes the goals recommended in the Master Plan; providing fees for the consistency 


determination, and making findings, including findings of consistency with the General Plan 


and the eight priority policies of Planning Code Section 101.1 and environmental findings. 


Preliminary Recommendation: Pending 


 


For further information, call Elizabeth Watty at (415) 558-6620 and ask about Case Number 


2010.0838T.  


 


2010.0518CV: 500 Capp Street – southwest corner of Capp and 20th Streets; Lot 032 in 


Assessor’s Block 3610 – Request for Conditional Use Authorization, pursuant to Planning Code 


Sections 209.4(a) and 303, to establish a Community Facility within the RTO-Mission 


(Residential Transit Oriented-Mission) District and 55-X Height and Bulk District.  The project 


would rehabilitate and restore the existing single-family residence, former home of conceptual 


artist David Ireland, for use as an artist-in-residence program and archive/study center 


(Community Facility), operated by the 500 Capp Street Foundation. 


 



mailto:Elizabeth.Watty@sfgov.org

mailto:adrian.putra@sfgov.org

mailto:adrian.putra@sfgov.org





For further information, please contact Pilar LaValley at (415) 575-9084 or 


Pilar.LaValley@sfgov.org and ask about Case No. 2010.0518CV. 


 


2007.0519C – 1645 PACIFIC AVENUE – south side between Polk Street and Van Ness Avenue; 


Lot 013 in Assessor’s Block 0595 – Request for Conditional Use Authorization, pursuant to 


Planning Code Sections 121.1, 271, and 303 to grant exceptions to bulk requirements and to allow 


development of a lot larger than 10,000 square feet, within the Polk Street Neighborhood 


Commercial District, and the 65-A Height and Bulk District. The proposed project is to demolish 


an existing building containing automotive repair and parking uses and a portion of another 


automotive repair building, and to construct a new six-story over basement building containing 


approximately 39 dwelling units, 40 off-street parking spaces, and approximately 3,200 square 


feet of ground-floor commercial uses. Preliminary Recommendation:  Approval with Conditions 


 


For further information, call Kevin Guy at (415) 558-6163, or e-mail at kevin.guy@sfgov.org, 


and ask about Case No. 2007.0519C. 


 


a.  2007.1238EMRTU      (Adam Varat: (415) 558-6405)  


Better Streets Plan – Adopting CEQA Findings relating to the approval of the Better Streets 


Plan and associated actions, including adoption of amendments to the General Plan and the 


Planning Code.  Preliminary Recommendation:  Approval 


 


b.  2007.1238EMRTU      (Adam Varat: (415) 558-6405) 


Better Streets Plan – Consideration of Adopting a Resolution Amending the General Plan 


and consideration of a General Plan Referral on the General Plan and Related Actions.  


Pursuant to Planning Code Section 340 (c), the Commission will consider adopting amendments 


to the Transportation and Urban Design Elements of the General Plan, and recommending that 


the Board of Supervisors adopt an Ordinance approving the amendments.  The Better Streets 


Plan creates a comprehensive set of guidelines for the design of the pedestrian environment on 


public right-of-ways.  The proposed General Plan amendments would incorporate the Better 


Streets Plan into the General Plan by reference.  Pursuant to San Francisco Charter § 4.105 and 


the San Francisco Administrative Code Section  2A.53, the Commission, as part of this action 


also will consider a General Plan Referral for the General Plan amendments and relating 


actions, finding General Plan amendments and Planning Code amendments in conformity with 


the General Plan, as it is proposed to be amended, and with Planning Code Section 101.1(b) 


Priority Policies of the General Plan. Preliminary recommendation: Approval 


 


c.  2007.1238EMRTU      (Adam Varat: (415) 558-6405) 


Better Streets Plan – Consideration of Adopting a Resolution to Recommend Approval of the 


Better Streets Plan as an Official Plan of the City and County of San Francisco and to Amend 


the Planning Code and Administrative Code Related to the Better Streets Plan.  On 


September 21, 2010, Mayor Gavin Newsom introduced legislation at the Board of Supervisors 


that would adopt the Better Street Plan as an official plan of San Francisco and amend the 


Planning Code, Administrative Code, Public Works Code, and Subdivision Code to incorporate 



mailto:Pilar.LaValley@sfgov.org

http://www.sfgov.org/site/uploadedfiles/planning/Citywide/Better_Streets/index.htm





the Better Streets Plan and related concepts.  The Better Streets Plan creates a comprehensive set 


of guidelines for the design of the pedestrian environment on public right-of-ways.  As part of 


this action, the Commission will consider recommending to the Board of Supervisors approval 


of the Better Streets Plan as an Official Plan of the City.  Pursuant to Planning Code Section 302 


(b), the Commission will consider recommending approval of amendments to sections 132, 135, 


138.1, 249.1, 428, 825, and 827 of the Planning Code.  The amendments would establish and 


describe requirements for street improvements for public and private projects, and consolidate 


existing requirements for street improvements into a unified section of the Planning Code.  


Pursuant to Section 5.41 of the Board of Supervisors Rules of Order, which directs the Board of 


Supervisors to refer any changes to the Administrative Code that involve planning or land use 


issues to the Planning Commission, the Commission will consider recommending approval of 


amendments to Section 98.1 of the Administrative Code, the Better Streets Policy.   


 


2010.0863T:  


Amendments to the Planning Code Section 420.1-420.5: The Visitacion Valley Community 


Facilities and Infrastructure Fee and Fund [Board File No. 101247].  Ordinance introduced by 


Supervisor Maxwell amending Planning Code Sections 420.1 (Findings), 420.2 (Definitions), 


420.3 (Application), 420.4 (Imposition of Requirements), 420.5 (Visitacion Valley Community 


Facilities and Infrastructure Fund) to update the Visitacion Valley Community Facilities and 


Infrastructure Fee and Fund and to conform the program with other Area Plan fee programs; 


and adopting findings, including environmental findings, Planning Code Section 302 findings, 


and findings of consistency with the General Plan and the priority policies of Planning Code 


Section 101. Preliminary Recommendation: Approval. 


 


For further information please call Kate McGee at (415) 558-6367 and ask about Case No. 


2010.0863T. 


 


Persons who are unable to attend the scheduled Planning Commission hearing may submit 


written comments regarding these cases to the individuals listed for each case above at the 


Planning Department, 1650 Mission Street, 4th Floor, San Francisco, CA  94103.  Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be limited to raising only those issues you or someone else raised at the public 


hearing described in this notice, or in written correspondence delivered to the Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


 


Scott Sanchez 


Acting Zoning Administrator 


Planning Department 


1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 



http://www.sfgov.org/site/uploadedfiles/planning/Citywide/Better_Streets/index.htm





10/06/2010 


 








 SAN FRANCISCO 


 PLANNING COMMISSION 


 NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice is hereby given to the general public that applications involving the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.  The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on these 


items and on other matters on Thursday, December 2, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later, in 


City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


 


2010.0778C: 3876 NORIEGA STREET, north side, between 45th and 46th Avenues, Lot 


064 in Assessor’s Block 2004 – Request for Conditional Use Authorization, pursuant to 


Planning Code Sections 710.69A and 303, to establish a new self-service specialty food 


bakery d.b.a. “Devil's Teeth Baking Company“, within the Neighborhood Commercial – 


Small Scale District (NC-1) and 40-X Height and Bulk District.  


 


For further information, please call Sharon Lai at (415) 575-9087 and ask about Case Number 


2010.0778C. 


 


2010.0720C: 2505 3rd Street – east side between 22nd and 23rd Streets, Lot 001 in Assessor's 


Block 4173 - Request for Conditional Use Authorization pursuant to Planning Code Section 226 


to convert an approximately 8,300 square foot ground floor space in the existing building into an 


approximately 5,900 square-foot brewery (dba Magnolia) and an approximately 2,400 square-


foot full-service restaurant within a PDR-1-G (Production, Distribution and Repair – General) 


Zoning District, the Innovative Industry Special Use District, and a 68-X Height and Bulk 


District. 


 


For further information, please call Corey Teague at (415) 575-9081 and ask about Case 


Number 2010.0720C. 


 


2010.0512C – 3132 CLEMENT STREET northwest corner at 32nd Avenue; Lot 002 in Assessor’s 


Block 1401 – Request for Conditional Use Authorization, pursuant to Planning Code Sections 


303 and 703.4, to establish a Formula Retail use and Sections 121.2 and 713.21 to develop a Non-


Residential Use exceeding 5,999 square feet in area for an approximately 14,271 square foot retail 


pharmacy store (dba CVS), within the Neighborhood Commercial – Shopping Center District 


(NC-S) and 40-X Height and Bulk District.  The proposed CVS store will occupy a portion of the 


space formerly occupied by the Albertsons grocery store. 


 


For further information, call Rick Crawford at (415) 558-6358, or e-mail at 


rick.crawford@sfgov.org and ask about Case No 2010.0512C. 


 


2010.0456C: 2198 FILBERT STREET, northeast corner of Fillmore and Filbert Streets; Lot 019 in 


Assessor’s Block 0516 -- Request for Conditional Use authorization pursuant to Planning Code 







Sections 303(c), 725.21, 725.24, 725.27 and 725.42, to allow the establishment of a new 


approximately 2,900 square-foot full-service restaurant (dba Flips and Floats), to allow a use size 


larger than 2,500 square feet, to allow an outdoor activity area in the yard east of the subject 


building, and to allow hours of operation beyond 2:00 a.m. on certain days, within the Union 


Street Neighborhood Commercial District and 40-X Height and Bulk District.   


 


The proposal is to convert a vacant retail clothing store (formerly occupied by “MetroSport”) to a 


full-service restaurant to be operated as Flips and Floats. The proposed restaurant will occupy 


the basement, ground floor and mezzanine of a two-story building, approximately 2,900 square 


feet (including an 800 square-foot outdoor patio), and will provide seating for up to 44 patrons in 


the indoor dining room and 40 patrons in the outdoor patio. The proposal involves interior 


remodeling work with minimal exterior improvements, while maintaining the existing building 


envelope and height. It is proposed that the restaurant would be open until 3:00 a.m. on 


Thursday, Friday, Saturday and certain Holiday nights.  


 


For further information, please call Mary Woods at (415) 558-6315 and ask about Case No. 


2010.0456C.  


 


2010.0965T: Ordinance amending Planning Code Section 243 – Van Ness Special Use District 


to require a Conditional Use Authorization for Other Entertainment Uses.  Ordinance 


proposed by Supervisor Alioto-Pier under Board File No. 10-1091 that would amend the 


Planning Code Section 243 to require a Conditional Use Authorization for Other 


Entertainment Uses; and adopting findings, including environmental findings, Section 302 


findings, and findings of consistency with the General Plan and priority policies of Planning 


Code Section 101.1. Recommendation: Approval of Proposed Ordinance to Board of 


Supervisors. 


 


For further information, please call Tara Sullivan at (415) 558-6257 and ask about Case No. 


2010.0965T.  


 


Persons who are unable to attend the scheduled Planning Commission hearing may submit 


written comments regarding these cases to the individuals listed for each case above at the 


Planning Department, 1650 Mission Street, 4th Floor, San Francisco, CA  94103.  Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be limited to raising only those issues you or someone else raised at the public 


hearing described in this notice, or in written correspondence delivered to the Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


 


Scott Sanchez 


Zoning Administrator 







Planning Department 


1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 


11/10/2010 


 








 SAN FRANCISCO 


  PLANNING COMMISSION 


  NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 


items and on other matters on Thursday, December 9, 2010 beginning at 10:30 a.m. or later, in 


City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


  


2008.1079C  –  2295  TAYLOR  STREET  (aka  701  CHESTNUT  STREET)  southwest  corner  of 


Taylor and Chestnut Streets, a Lot 001, in Assessor’s Block 0066 Request for Conditional Use 


Authorization, pursuant to Planning Code Sections 722.21 Use Size exceeding 1,999 square feet, 


and  722.81  Institutions,  Large,  to  modify  Planning  Commission  Motion  13457  in  Case  # 


1992.400IECV severing the use of the property at 2295 Taylor Street from that   at 800 Chestnut 


Street and  to establish a Large  Institutional Use, Academy of Art University, a post‐secondary 


educational institution and allow use of the building for artist studio space for graduate students 


of  the University within  the North Beach Neighborhood Commercial District and 40‐X Height 


and Bulk District. 


 


For  further  information,  call  Rick  Crawford  at  (415)  558‐6358,  or  e‐mail  at 


rick.crawford@sfgov.org and ask about Case No 2008.1079C. 


 


Case No. 2010.0756T: Ordinance amending Planning Code Sections 124, 132.2, 144, 145, 145.1, 


145.5, 150, 151.1, 155, 161, 186, 209.8, 210.3, 212, 231, 243, 253, 253.3, and repealing Sections 175.1, 


175.2,  175.3,  175.4,  175.5,  and  249.26,  to  create  comprehensive  and  consistent  street  frontage 


controls.  Ordinance proposed by Supervisor Mirkarimi to create comprehensive and consistent 


street  frontage  controls  for  residential  districts,  to  create  consistent  ground  floor  controls  for 


industrial districts, to permit certain small corner commercial uses in RM‐3 and RM‐4 districts, to 


modify floor area ration controls in the Van Ness SUD, to modify conditional use authorization 


requirements  for  buildings  over  40  feet  in RM  and RC districts,  to  amend  the  procedure  for 


certain exceptions from off‐street parking and loading requirements, and to permit parking and 


loading  exceptions  to  preserve  historic  buildings  and  trees;  and  adopting  findings,  including 


environmental findings, Section 302 findings, and findings of consistency with the General Plan 


and  priority  policies  of  Planning  Code  Section  101.1.  Recommendation:  Approval  with 


Modifications of Proposed Ordinance to Board of Supervisors. 


 


For  further  information,  call  Tara  Sullivan  at  (415)  558‐6257,  and  ask  about  Case  No 


2010.0756T. 


 


2010.0970C –2342‐2348 MARKET STREET – north side between 16th and Castro Streets; Lot 007 


in Assessor’s Block 3562 – Staff‐initiated request to modify a previously approved Conditional 


Use Authorization (Case No. 2008.0444C; Motion No. 17637), pursuant to Planning Code Section 







303,  to enclose or  remove  the outdoor activity area  (smoking patio)  located at  the  front of  the 


existing bar with other entertainment  (dba Trigger),  in order  to mitigate noise complaints  that 


have  gone  unresolved.  The  Subject  Property  is  within  the  Upper  Market  Neighborhood 


Commercial District and 65‐B Height and Bulk District. 


 


For  further  information,  please  contact  Elizabeth  Watty  at  (415)  558‐6620  or 


Elizabeth.Watty@sfgov.org and ask about Case No. 2010.0970C. 
 


2009.0649C:    2980  24th Street, northeast  corner  of Harrison  and  24th Streets, Lots  039,  040  in 


Assessor’s Block 4206 – Request for Conditional Use (CU) authorization under Planning Code 


Sections 727.83 and 303 to install a wireless transmission facility consisting of six panel antennas 


on  an  existing  mixed  use  building  within  the  24th  Street  ‐  Mission  Street  Neighborhood 


Commercial Transit District and a 55‐X Height and Bulk District. 


 


For further information, please call Diego R Sánchez at (415) 575‐9082 and ask about Case No. 


2009.0649C. 


 


Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 


written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 


Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 


hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


 


Scott Sanchez 


Zoning Administrator 


Planning Department 


1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 


11/17/2010 


 








 SAN FRANCISCO 


  PLANNING COMMISSION 


  NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 


items and on other matters on Thursday, December 16, 2010 beginning at 10:30 a.m. or later, in 


City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


  


2008.0197EKXC:  942 MISSION STREET, north side between Mint and 6th Streets, a through‐


lot to Jessie Street Lot 015, of Assessor’s Block 3704.  Request for Conditional Use authorization 


under  Planning  Code  Section  216(b)  (i),  Hotel,  and  a  Determination  of  Compliance  under 


Planning Code Section 309 (Permit Review in the C‐3 District) with an exception under Section 


309(a)(2)  from  the  ground‐level wind  current  requirement.    The  project would  demolish  the 


existing two‐story building on the property and construct a 15‐story hotel approximately 79,000 


square  feet  in  area  and  152  feet  tall with  172  rooms  and  approximately  3,240  square  feet  of 


ground  floor commercial space.     The Planning Department has made an  initial determination 


that 47,000 square  feet of  the proposed hotel uses would be subject  to  the requirements of  the 


Housing  for  Large‐Scale Development  (Section  413),  and Child‐Care Requirements  for Office 


and Hotel Development Projects  (Section 414).   This project  lies within  the C‐3‐G  (Downtown 


General Commercial) District and a 160‐F Height and Bulk District. 


 


For  further  information,  call  Rick  Crawford  at  (415)  558‐6358,  or  e‐mail  at 


rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2008.0197XC. 


 


2010.00985C: 3489 16TH STREET, south side, between Sanchez and Church Streets, Lot 


074 in Assessor’s Block 3565 – Request for Conditional Use Authorization, pursuant to 


Planning Code Sections 721.69A, 721.21 and 303, to establish a new self‐service specialty 


food use d.b.a. “Ike’s Place“, with a non‐residential use  size  in excess of 2,999  square 


feet,  within  the  Upper  Market  Street  Neighborhood  Commercial  District  and  40‐X 


Height and Bulk District.  


 


For further information, call Sharon Lai at (415) 575‐9087, or e‐mail at sharon.w.lai@sfgov.org, 


and ask about Case No. 2010.0985C. 


 


2008.0477C:  1740 SLOAT BOULEVARD, north side between 34th and 35th Avenues, Lot 010 in 


Assessor’s Block 2522 – Request for Conditional Use Authorization pursuant to Planning Code 


Sections 209.6(c), and 303 to establish a new wireless telecommunication services (WTS) facility 


consisting of seven panel antennas located within an existing church steeple, as part of the AT&T 


wireless telecommunications network in a RH‐1 (One‐family, Residential) Zoning District, and a 


40‐X Height and Bulk District.   


 







For  further  information,  call  Adrian  C.  Putra  at  (415)  575‐9079,  and  ask  about  Case  No. 


2008.0477C. 


 


2010.0716C:   1556 STOCKTON STREET, east side between Union and Green Streets, Lot 054 


in Assessor’s Block  0116  – Request  for Conditional Use Authorization  to  legitimize  a  Self‐


Service Specialty Food establishment (DBA Tony’s A Go Go) that would also offer pizza‐making 


classes as a Personal Service use.  The proposed business would occupy approximately 900 gross 


square feet.  No physical expansion of the existing building is proposed.  This site is within the 


North Beach Neighborhood Commercial Use District, the North Beach Special Use District and a 


40‐X Height and Bulk District.   


 


For  further  information,  call  Aaron  Hollister  at  (415)  575‐9078,  and  ask  about  Case  No. 


2010.0716C. 


 


2010.1025T:  Ordinance amending Planning Code Section 409 to provide clarity and technical 


amendments. Ordinance proposed by Mayor Newsom amending  the San Francisco Planning 


Code  by  amending  Section  409  to  clarify  that  the  Annual  Infrastructure  Cost  Inflation 


Adjustments  to development  fees authorized by  the section do not need  further action by  the 


Board  of  Supervisors,  to  provide  that  the  Planning  Director  be  included  in  the  annual  fee 


reporting process, and to make other technical amendments to simplify the annual fee reporting 


process and ensure  that  the Controllerʹs Office and  the Capital Planning Program  coordinate 


their  efforts,  and  by  amending  other  sections  of  Article  4  to  clarify  language,  eliminate 


confusion  as  to  when  requirements  must  be  met,  and  correct  errors  in  cross‐referencing; 


amending  the San Francisco Administrative Code by  repealing Section 38.14  (the Severability 


Clause) and and moving it to Section 430; adopting environmental, Planning Code Section 302, 


and Planning Code Section 101.1 findings. Recommendation: Approval of Proposed Ordinance 


to Board of Supervisors. 


 


For  further  information,  call AnMarie  Rodgers  at  (415)  558‐6395,  and  ask  about  Case No. 


2010.1025T. 


 


2010.1018C:    1960‐1998 MARKET  STREET,  northeast  corner  at  Buchanan  Street,  Assessor’s 


Block 0872, Lots 005, 006 and 007 – Request for modification to previously approved Conditional 


Use Authorization (Case No. 2006.1431ECV and Motion No. 17894) heard and approved by the 


Planning  Commission  on  June  4,  2009,  pursuant  to  Planning  Code  Sections  228,  731.11  and 


731.94 (for the conversion of a service station and construction of a mixed‐use development with 


up to 115 residential units over ground floor commercial and subterranean parking for up to 69 


off‐street parking  spaces),  to  amend  the  affordable housing  condition of  approval  from being 


provided  on‐site  to  being  provided  off‐site  (resulting  in  a  net  gain  of  six  BMR  units)  and  to 


reduce the number of car‐share spaces from a minimum of six to a minimum of two.  The project 


is within an NCT‐3 (Neighborhood Commercial Transit, Moderate‐Scale) District, an 85‐X Height 


and  Bulk District.  The  development  proposal was  granted  rear  yard,  usable  open  space  and 







dwelling unit exposure variances by  the Zoning Administrator under  the original application, 


Case No. 2006.1431V. 


 


For further information, call Jonas Ionin at (415) 558‐6309, and ask about Case No. 2010.1018C. 


 


2006.0054C:  2652  Harrison  Street,  west  side  between  22nd  and  23rd  Streets,  Lot  002  in 


Assessor’s Block 3639 – Request for Conditional Use (CU) authorization under Planning Code 


Sections  134,  140,  175.6(e)(1),  215(a)  and  303  to  allow  construction  of  a  4  story,  40  foot  tall 


building  containing  20  dwelling  units  and  16  off  street  parking  spaces  utilizing  its  Eastern 


Neighborhoods  Pipeline  Status  to  elect  to  conform  to  the  controls  under  the  C‐M  (Heavy 


Commercial) Use District and the 40‐X Height and Bulk District, while conforming to Articles 1, 


,1.2, 1.5 and 2.5, as amended by the Eastern Neighborhoods Controls, or requesting Conditional 


Use authorization to seek relief from those amended Articles. 


 


For further information, please call Diego R Sánchez at (415) 575‐9082 and ask about Case No. 


2006.0054C. 


 


2010.0853C:  2390 MISSION STREET, west side of Mission Street between 19th and 20th Streets, 


Lot 019 in Assessor’s Block 3596 – Request for Conditional Use Authorization under Planning 


Code  Sections  736.54  and  303  to  establish  one  accessory massage  room  (76.04  sq.  ft.)  in  an 


existing Yoga Studio (d.b.a. Bikram Yoga) within the Mission Street Neighborhood Commercial 


Transit District, and a 40‐X Height and Bulk District. 


 


For further information, please call Kimberly Durandet at (415) 575‐6816 and ask about Case 


No. 2010.0853C. 
 


2010.0769C: 1224 ‐ 9TH AVENUE, east side between Lincoln Way and Irving Street; Lot 033 in 


Assessor’s Block 1742  ‐‐  Request for Conditional Use authorization, pursuant to Planning Code 


Sections 303(c), 303(i) and 703.4, to allow a “formula retail use” (dba La Boulange), in the Inner 


Sunset NCD (Neighborhood Commercial District) and 40‐X Height and Bulk District.   


 


The proposal  is  to convert a vacant full‐service restaurant space (formerly “Bistro 9”)  to a new 


full‐service  restaurant with accessory  take‐out and bakery use  to be operated as La Boulange, 


which is a “formula retail use” as defined in Planning Code Section 703.3. The proposed project 


will  occupy  the  basement  and  ground  floor  of  the  two‐story  building,  approximately  2,900 


square  feet,  and will provide  seating  for up  to  36 patrons  in  the  indoor dining  room  and  26 


patrons  in  the  front and rear patio dining areas.  (The proposal would change  the existing rear 


patio seating from 12 to 14 seats.) The proposal involves interior remodeling work with minimal 


exterior improvements, while maintaining the existing building envelope and height. 


 


For  further  information, please  call Mary Woods  at  (415)  558‐6315  and  ask  about Case No. 


2010.0769C.  


 







2008.0550C – 2001 MARKET STREET – southwest corner at Dolores Street,  located on the east 


side of a triangular‐shaped block bounded by Market Street, Dolores Street and 14th Street, Lots 


001 and 002 in Assessorʹs Block 3535 – Request for Conditional Use Authorization pursuant to 


Planning Code Sections 303 and 304 to allow a Planned Unit Development (PUD) for a project 


proposing  the  demolition  of  an  existing  commercial  building  totaling  approximately  42,460 


square‐feet  and  two  adjacent  residential  buildings  with  a  total  of  four  dwellings  totaling 


approximately  4,400  square‐feet  and  construction  of  up  to  an  85‐foot  high,  eight‐story, 


approximately 187,400‐gross‐square‐foot  (gsf) mixed‐use residential‐commercial building with 


82 dwelling units and 101 off‐street parking spaces located in two unconnected partially below 


grade parking garages.   The project would  include an approximately 31,000 gsf ground‐floor 


grocery store (D.B.A. “Whole Foods”).  The proposal is seeking conditional use authorization to 


develop on a lot exceeding 9,999 square feet (Section 731.11), to establish a non‐residential use 


exceeding 5,999 square feet (Section 731.21), to establish a ‘Formula Retail’ use (Section 703.3), to 


exceed  the  bulk  district  limitations  (Section  271),  to  demolish  four  dwelling  units  (Section 


731.39),  to  reinstall  the  existing wireless  telecommunications  facility  (Section  731.83),  and  to 


establish  a  Planned Unit Development  (Section  304) with  the  following  exceptions  from  the 


Code:  rear  yard  (Section  134);  open  space  dimensions  (Section  135);  permitted  obstructions 


(Section 136); Street Frontage (Section 145.1); Curb Cuts (Section 145.1(c)(2); Residential Loading 


(Section 152); and height measurement (Section 260).  The project site is located within a NCT‐3 


(Moderate‐Scale, Neighborhood Commercial Transit) District and a 85‐B/40‐X Height and Bulk 


Districts. 


 


For further  information, please call Michael Smith at  (415) 558‐6322 and ask about Case No. 


2008.0550C.  


 


Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 


written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 


Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 


hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


 


Scott Sanchez 


Zoning Administrator 


Planning Department 


1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 


11/24/2010 


 








 SAN FRANCISCO 


  PLANNING COMMISSION 


  NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 


items and on other matters on Thursday, December 16, 2010 beginning at 10:30 a.m. or later, in 


City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


 


2010.0799X:  340  Fremont  Street,  south  side  between Harrison  and  Folsom  Streets,  Lots  006 


through 009 in Assessor’s Block 3748 — Request under Planning Code Sections 309.1, 825 and 


827  for  the  authorization  of  a  change  in  conditions  of  approval  to  extend  the performance 


period  for  a  previously  approved  project  within  the  RH  DTR  (Rincon  Hill  Downtown 


Residential Mixed Use) District with a 85/400‐R Height and Bulk Designation. 


 


For  further  information, please  call Corey Teague at  (415) 575‐9081 and ask about Case No. 


2010.0799X.  


 


Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 


written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 


Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 


hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


 


Scott Sanchez 


Zoning Administrator 


Planning Department 


1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 


12/06/2010 


 








 SAN FRANCISCO 


  PLANNING COMMISSION 


  NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 


items and on other matters on Thursday, January 6, 2011 beginning at 1:30 p.m. or later, in City 


Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


  


 


 


Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 


written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 


Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 


hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


 


Scott Sanchez 


Zoning Administrator 


Planning Department 


1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 


12/15/2010 


 








 SAN FRANCISCO 


  PLANNING COMMISSION 


  NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 


items and on other matters on Thursday,  January 13, 2011 beginning at 1:30 p.m. or  later,  in 


City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


  


2010.1009C – 1971 FILLMORE STREET – southwest corner of Fillmore and Pine Streets; Lot 


001  in  Assessor’s  Block  0659  –  Request  for  Conditional  Use  Authorization  pursuant  to 


Planning Code  Sections  703.4,  303(c),  and  303(i)  to  establish  a  Formula Retail Use within  the 


Upper Fillmore Street Neighborhood Commercial District and a 40‐X Height and Bulk District.  


The proposal  is  to  convert a vacant approximately 2,400  square  feet  retail  sales  establishment 


(previously occupied by “Shu Uemera”) to another retail sales establishment (dba Kiehl’s, a retail 


store specializing in skin and hair care products).   


 


The proposed retail store is considered a Formula Retail Use under Section 703.3 of the Planning 


Code.  The proposal will involve interior tenant improvements to the existing commercial space.  


There will  be  no  expansion  of  the  existing  building  envelope.    The  proposal will  allow  the 


existing Kiehl’s retail store at 2360 Fillmore Street to relocate to the project site.   


 


For  further  information,  call  Sharon M.  Young  at  (415)  558‐6346,  and  ask  about  Case No. 


2010.1009C. 


 


2010.1059T: Upper Fillmore Neighborhood Commercial District The Planning Commission will 


consider  a  proposed Ordinance  [BF  101309]  amending  the  San  Francisco  Planning Code  by 


amending Section 718.1 and Sections 718.42, 718.44, and 718.69A of the Zoning Control Table to 


allow new full‐service restaurants, small self‐service restaurants, and self‐service specialty food 


establishments  with  conditional  use  authorization  and  to  amend  Section  718.41  and  add  a 


specific provision  for  full‐service  restaurants  to  allow  a  bar  in  conjunction with  a  full‐service 


restaurant  with  conditional  use  authorization;  adopting  findings,  including  environmental 


findings, Planning Code Section 302 findings, and findings of consistency with the General Plan 


and  the  Priority  Policies  of  Planning  Code  Section  101.1.  Preliminary  Recommendation: 


Pending. 


 


For  further  information,  call AnMarie  Rodgers  at  (415)  558‐6395,  and  ask  about  Case No. 


2010.1059T. 


 


Case No. 2010.1121T: Parking  in South of Market and Mission Bay.     The Commission will 


consider  a  proposed Ordinance  introduced  by  Supervisor Daly  amending  the  San  Francisco 


Planning Code by amending Sections 151, 151.1, 155, 161, 249.1, 249.23 and Part VII of Article 9 







(1) to remove minimum parking requirements and establish maximum parking limits in M‐1, C‐


M, and South of Market districts and the Folsom and Main Residential/Commercial and Fourth 


and Freelon  Streets  Special Use Districts  to make  them  consistent with  those  of neighboring 


districts, (2) to require that non‐residential and non‐hotel parking in C‐3 in the South of Market 


Mixed Use districts  adjacent  to Downtown maintain  a  fee  structure which discourages  long‐


term  commuter  parking,  (3)  to make  parking  controls  in  the Mission  Bay Districts  that  are 


subject  to  the  Planning  Code  consistent  with  requirements  of  neighboring  districts;  and 


adopting  findings,  including  environmental  findings,  Section  302  findings,  and  findings  of 


consistency with the General Plan and priority policies of Planning Code Section 101.1. 


 


Recommendation:  Approval  With  Modifications  of  Proposed  Ordinance  to  Board  of 


Supervisors. 


 


For  further  information,  call AnMarie  Rodgers  at  (415)  558‐6395,  and  ask  about  Case No. 


2010.1121T. 


 


2010.0003CV – 519 ELLIS STREET  ‐  south  side between Hyde and Leavenworth Streets; Lot 


028  in  Assessorʹs  Block  0334;  and,  430  EDDY  STREET–  north  side    between  Hyde  and 


Leavenworth  Streets;  Lot  008  in Assessor’s  Block  0334  –  Request  for  an  amendment  to  the 


conditions of approval for two previously approved Conditional Use authorizations, pursuant 


to Planning Code Section 303,  to amend  the performance period  for an additional  three years 


for two previously approved companion projects to demolish two existing surface parking lots 


and  construct  two  five‐story  buildings  containing  a  total  of  46  affordable dwelling units  for 


senior citizens. The subject properties are within the RC‐4 (Residential‐Commercial Combined, 


High Density) Zoning District,  the  80‐T Height  and  Bulk District,  and  the North  of Market 


Residential Special Use District. Preliminary Recommendation:  Approval with Conditions 


 


2010.0003CV – 519 ELLIS STREET  ‐  south  side between Hyde and Leavenworth Streets; Lot 


028  in  Assessorʹs  Block  0334;  and,  430  EDDY  STREET–  north  side    between  Hyde  and 


Leavenworth  Streets;  Lot  008  in Assessor’s  Block  0334  –  Request  for  an  amendment  to  the 


conditions  of  approval  for  two  previously  granted  Variances,  pursuant  to  Planning  Code 


Section 305, to amend the performance period for an additional three years for two previously 


approved companion projects to demolish two existing surface parking lots and construct two 


five‐story buildings  containing a  total of 46 affordable dwelling units  for  senior  citizens. The 


subject  properties  are  within  the  RC‐4  (Residential‐Commercial  Combined,  High  Density) 


Zoning District, the 80‐T Height and Bulk District, and the North of Market Residential Special 


Use District. 


 


For further information, call Kevin Guy at (415) 558‐6163, or e‐mail at kevin.guy@sfgov.org, 


and ask about Case No. 2010.0003CV. 


 


 







2010.0513C:  473 Broadway, south side between Kearny and Montgomery Streets, Lot 029 in 


Assessor’s  Block  0163  –Request  for  Conditional  Use  Authorization  to  amend  Planning 


Commission Motion No. 16193 for Case No. 2001.0262C to allow electronically amplified music 


between 12 am and 2 am for a bar use (D.B.A. Monroe).  No physical expansion of the existing 


building is proposed.  This site is within the Broadway Neighborhood Commercial Use District 


and a 65‐A‐1 Height and Bulk District. 


 


For  further  information,  call  Aaron  Hollister  at  (415)  575‐9078  and  ask  about  Case  No. 


2010.0513C. 


 


Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 


written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 


Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 


hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


 


Scott Sanchez 


Zoning Administrator 


Planning Department 


1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 


12/22/2010 


 








 SAN FRANCISCO 


 PLANNING COMMISSION 


 NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice is hereby given to the general public that applications involving the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.  The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on these 


items and on other matters on Thursday, January 20, 2011 beginning at 1:30 p.m. or later, in 


City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


  


2010.0969C: 90 TURK STREET (aka 116 Taylor Street, northeast corner of Turk and Taylor 


Streets Lot 012, of Assessor’s Block 0340.  Request for Conditional Use authorization under 


Planning Code Section 249.5(d) to relocate on existing Off-Sale Liquor Establishment (Liquor 


Store) at 67 Turk Street (dba Grand Liquor) to 90 Turk Street (dba Tip-Top Market).  Planning 


Code Section 249.5(d) requires conditional use authorization for such a transfer within the North 


of Market Residential Special Use District.  This project lies within the RC-4 (Residential 


Commercial Combined, High Density) District, the North of Market Residential Special Use 


District and within the 80-120 T Height and Bulk District. 


 


For further information, call Rick Crawford at (415) 558-6358, or e-mail at 


rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2010.0969C. 


 


2010.0902C: 449 POWELL STREET, southwest corner of Powell and Sutter Streets Lot 001, of 


Assessor’s Block 0296.  Request for Conditional Use authorization under Planning Code Section 


219(b) and 219 (c) to convert vacant space on the second through fourth floors of the building to 


approximately 20,500 square feet of general office use.  The space has been vacant for many years 


but had formerly been used for retail, Place of Assembly and Tourist Hotel uses.  This project lies 


within the C-3-R (Downtown, Retail) District, and the 80-130 F Height and Bulk District. 


 


For further information, call Rick Crawford at (415) 558-6358, or e-mail at 


rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2010.0902C. 


 


2009.0606C: 34-36 PLEASANT STREET, between Taylor and Jones Streets Lot 020, of 


Assessor’s Block 0221.  Request for Conditional Use authorization under Planning Code Section 


253, Review of Proposed Buildings and Structures exceeding a Height of 40 Feet in R Districts to 


construct a two story addition to the existing two stories over garage dwelling.  The addition will 


increase the number of dwelling units in the building from 2 to 3.    This project lies within the 


RM-3 (Residential Mixed, Medium Density) District, and the 65 A Height and Bulk District. 


 


For further information, call Rick Crawford at (415) 558-6358, or e-mail at 


rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2009.0606C. 


 







2010.0912C:  813 – 815 COLE STREET, west side between Frederick and Carl Streets; Lot 003 in 


Assessor’s Block 1267:  Request for Conditional Use authorization per Sections 183 303 and 719 


of the Planning Code to establish a new Full-Service Restaurant (soda fountain) within an RH-3 


(Residential, House, Three-Family) District and a 40-X Height and Bulk District. The site is 


within a ¼ mile radius of the Haight Street Neighborhood Commercial District.  


 


The proposal is to change the use of the ground-floor commercial space (formerly occupied by 


Cole Foods) to a full-service soda fountain serving a variety of ice cream products and light 


meals. The overall use size would be approximately 1,500 square feet. Modifications to the 


building include an interior tenant improvement. 


 


For further information, call Sara Vellve at (415) 558-6263 and ask about Case Number 


2010.0912C. 


 


2009.1029CE:  1268 LOMBARD STREET - north side between Polk and Larkin Streets; Lot 015 of 


Assessor’s Block 0500 - Request for Conditional Use Authorization, pursuant to Planning Code 


Sections 209.1 and 303 for new construction of a four-story, four-unit residential building on a 


vacant 4,727 square-foot lot within the RH-3 (Residential House, Three-Family) District and 40-X 


Height and Bulk District.   


 


For further information, call Glenn Cabreros at (415) 558-6169 and ask about Case Number 


2009.1029CE. 


 


2010.0937C:  259 BROAD STREET – south side between Capitol and Orizaba Avenues; Lot 052 


in Assessor’s Block 7114 – Request for Conditional Use Authorization, pursuant to Planning 


Code Section 303, to modify the conditions of approval placed on the existing residential care 


facility in Motion No. 14958, Case No. 1999.644C, to allow for the construction of a one-story 


vertical addition that would add a dwelling unit to the existing building, located within RH-1 


(Residential, House, One-Family) District and a 40-X Height and Bulk District.  


 


For further information, call Michael Smith at (415) 558-6322 and ask about Case Number 


2010.0937C. 


 


2010.0878EMR: Mission District Streetscape Plan – Consideration of Adopting a Resolution 


Amending the General Plan.  Adopting CEQA Findings on the Mission District Streetscape Plan 


and associated actions including adopting amendments to the General Plan and Finding the 


Mission Streetscape Plan and associated approval actions in conformity with the General Plan, as 


it is proposed to be amended.  Preliminary recommendation: Approval 


 


For further information, call Ilaria Salvadori at (415) 575-9086 and ask about Case Number 


2010.0878EMR. 


 


 







 


 


Persons who are unable to attend the scheduled Planning Commission hearing may submit 


written comments regarding these cases to the individuals listed for each case above at the 


Planning Department, 1650 Mission Street, 4th Floor, San Francisco, CA  94103.  Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be limited to raising only those issues you or someone else raised at the public 


hearing described in this notice, or in written correspondence delivered to the Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


 


Scott Sanchez 


Zoning Administrator 


Planning Department 


1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 


12/29/2010 


 








 SAN FRANCISCO 


  PLANNING COMMISSION 


  NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 


items and on other matters on Thursday, August 5, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please 


call 558‐6422 on Monday, August 2, 2010, or thereafter for a recorded message giving a more 


precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 


Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


  


2010.0360C:  1423  Polk  Street,  west  side  between  California  and  Pine  Streets  Lot  003,  of 


Assessor’s Block 0646.  Request for Conditional Use authorization under Planning Code Section 


723.42,  Full  Service  Restaurant.    The  project  would  convert  the  existing  commercial  space 


previously used for an antique store (d.b.a. Curiosity) to a Full Service Restaurant.  This project 


lies within the Polk Street Neighborhood Commercial District and within the 80‐A Height and 


Bulk District. 


 
For  further  information,  call  Rick  Crawford  at  (415)  558‐6358,  or  e‐mail  at 
rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2010.0360C. 
 


2010.0438C: 1268 Grant Avenue, southeast corner of Grant Avenue and Vallejo Street Lot 032, 


of Assessor’s Block  0145.   Request  for Conditional Use  authorization  under  Planning Code 


Section  722.48,  Other  Entertainment.    The  project  would  allow  electronically  amplified 


entertainment  in  the  existing  restaurant  and  bar.    The  proposed  entertainment  is  a  karaoke 


machine.  This  project  lies  within  the  North  Beach  Neighborhood  Commercial  Districtand 


within the 40‐A Height and Bulk District. 


 
For  further  information,  call  Rick  Crawford  at  (415)  558‐6358,  or  e‐mail  at 
rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2010.0438C. 
 
 


2010.0422C:  9 WEST PORTAL AVENUE, east side between Ulloa and Vicente Streets; Lot 029 


in Assessor’s Block 2979A – Request  for Conditional Use Authorization, pursuant  to Planning 


Code  Section  303,  to modify  the  Conditions  of  Approval  contained  in  Case  No.  2009.0273; 


Motion No. 17897, in order to extend the hours of operation of the existing bar/liquor store (dba 


Vin Debut)  to 11:00pm Sunday‐Thursday and 12:00am (midnight) Friday and Saturday; and to 


increase the number of seats permitted for wine tasting to nineteen (19). The Property is located 


within the West Portal Neighborhood Commercial District and 26‐X Height and Bulk District. 


 


For further information, please call Elizabeth Watty at (415) 558-6620 or email 
Elizabeth.Watty@sfgov.org, and ask about Case No. 2010.0422C. 
 







2009.0187T:  DEPARTMENT‐SPONSORED  PLANNING  CODE  AMENDMENTS  ‐  The 


Planning Commission will consider a Resolution  to approve a draft Ordinance amending  the 


Planning Code requirements for car‐share. The draft Ordinance would 1) expand nonresidential 


requirements  to apply  to all zoning districts; 2)   allow car–share parking wherever residential 


parking is permitted; 3) include car‐share programs among the transportation management and 


transportation  brokerage  services  required  for  new  office  buildings;  4)  amend  car‐share 


requirements  to  require  car‐share  memberships  within  new  developments  that  exceed 


permitted  levels of parking;   5) endorse procedures  for Commission deliberation of car‐share 


requirements  beyond  those  currently  identified  for  both  residential  and  commercial 


developments; and 6) adopt findings, including environmental findings, Planning Code Section 


302  findings,  and  findings  of  consistency with  the General  Plan  and  the  priority  policies  of 


Planning  Code  Section  101.  The  Planning  Code  sections  proposed  for  amendment  include 


Sections  163  and  166.  For  more  information,  please  visit:    http://www.sf‐


planning.org/index.aspx?page=2347 


Preliminary Recommendation: Approval. 


 


For  further  information,  please  call  AnMarie  Rodgers  at  (415)  558‐6395  or  email 


AnMarie.Rodgers@sfgov.org, and ask about Case No. 2009.0187T. 


 


 


CASE 2010.0068M GENERAL PLAN AMENDMENT‐UPDATING ENVIRONMENTAL 


PROTECTION MAPS 1 and 2.   Request to amend the Environmental Protection Element by 


updating Noise Maps to reflect current noise levels.  The proposed General Plan amendment 


would update Noise Maps in the Environmental Protection Element to reflect current noise 


levels.  San Francisco has not updated these maps since 1974. 


 
For  further  information,  call  Sarah  Dennis  Phillips  at  (415)  558‐6314,  or  e‐mail  at 
sarah.dennis@sfgov.org. 
 
 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 


written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 


Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 


hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


 


Scott Sanchez 


Acting Zoning Administrator 


Planning Department 







1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 


7/14/2010 


 








 SAN FRANCISCO 


  PLANNING COMMISSION 


  NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 


items and on other matters on Thursday, August 12, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later (please 


call 558‐6422 on Monday, August 9, 2010, or thereafter for a recorded message giving a more 


precise hour that the hearing of this specific matter will begin), in City Hall, 1 Dr. Carlton B. 


Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


  


Case No.:        2010.0420 T,Z 


Project Address:        3151 – 3155 Scott Street   


Block /Lot No.:        0937/001 


Existing Zoning District(s):    NC‐3  (Neighborhood  Commercial  District, 


Moderate Scale). 


Proposed Zoning District(s):  Lombard and Scott Street Affordable Group Housing 


Special Use District 


The proposal is to amend the San Francisco Zoning Map ZN02 and Planning Code Section 249 


to facilitate a development for affordable group housing.  


FOR MORE INFORMATION, PLEASE CONTACT PLANNING DEPARTMENT STAFF: 


Planner:  Sara Vellve  Telephone:  (415) 558‐6263  E‐Mail: sara.vellve@sfgov.org  


 
Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 


written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 


Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 


hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


 


Scott Sanchez 


Acting Zoning Administrator 


Planning Department 


1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 


7/21/2010 


 








 SAN FRANCISCO 


  PLANNING COMMISSION 


  NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 


items and on other matters on Thursday, September 2, 2010 beginning at 1:30 p.m. at City Hall, 


1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


  


2010.0459C: 130 Turk Street, north side between Jones and Taylor Streets Lot 006, of Assessor’s 


Block  0339.   Request  for Conditional Use  authorization  under  Planning Code  Section  224, 


Animal Clinic (Pet Care for Dogs).  The project would convert the existing commercial space 


to a facility providing day care for dogs.  The facility will provide day care for up to 30 dogs.  


This project lies within the RC‐4 (Residential Commercial Combined, High Density) District 


and within the 80‐120T Height and Bulk District. 


 


For  further  information,  call  Rick  Crawford  at  (415)  558‐6358,  or  e‐mail  at 


rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2010.0459C. 


 


2010.0521C:    4042  24th  STREET  –  on  the  north  side  of  24th  Street  between Castro  and Noe 


streets; Lot 014 in Assessor’s Block 3656 – Request for Conditional Use authorization pursuant 


to  Section  178(c),  728.41,  728.42,  and  303  of  the  Planning  Code  to  allow  a  Full‐Service 


Restaurant (d.b.a. Patxi’s Chicago Pizza) in conjunction with a bar use within the 24th Street – 


Noe Valley Neighborhood Commercial District and a 40‐X Height and Bulk District. 


 


For further information, call Tom Wang at (415) 558‐6335, or e‐mail at thomas.wang@sfgov.org 


and ask about Case No. 2010.0521C. 


 


Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 


written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 


Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 


hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


 


Scott Sanchez 


Acting Zoning Administrator 


Planning Department 







1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 


8/11/2010 


 








Part 1 SAN FRANCISCO 


  PLANNING COMMISSION 


  NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 


items and on other matters on Thursday, September 16, 2010 beginning at 1:30 p.m.  in City 


Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


  


2010.0072C:  627  Vallejo  Street,  on  the  southwest  corner  of  Vallejo  Street  and  Columbus 


Avenue Lots  017‐021,  of Assessor’s Block  0146.   Request  for Conditional Use  authorization 


under  Planning Code  Section  218.2,  Limitation  on Change  in Use  or Demolition  of General 


Grocery  Store,  Section  722.45  Liquor  Store  and  Section  722.44  Small  Self‐Service Restaurant.  


The project would convert the existing grocery store in the building to a liquor store (wine sale) 


the existing accessory food service in the grocery store would become a stand alone restaurant.  


This project lies within the North Beach Neighborhood Commercial District and within the 40‐X 


Height and Bulk District. 


 


For  further  information,  call  Rick  Crawford  at  (415)  558‐6358,  or  e‐mail  at 


rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2010.0072C. 


 


2010.0337C:  266 SUTTER STREET, north side between Grant Avenue and Kearny Street, Lot 


012 in Assessor’s Block 0287 – Request for Conditional Use Authorization under Planning Code 


Section 218.1 Massage Establishments to include massage services for a proposed business (DBA 


Jin Healing for Women) that will also include an acupuncture clinic.  The project would establish 


four 80‐square foot massage treatment rooms and three acupressure treatment rooms on the fifth 


floor of  the subject building.   The project  is within  the C‐3‐R  (Downtown, Retail Commercial) 


Use District and the 80‐130 F Height and Bulk District. 


 


For  further  information,  call  Aaron  Hollister  at  (415)  575‐9078  and  ask  about  Case  No. 


2010.0337C. 


 


 


 


2009.0288C:  235 O’FARRELL STREET, south side between Powell and Mason Streets, Lot 018 in 


Assessor’s  Block  0326  ‐  Request  for  Conditional  Use  Authorization  to  convert  an  existing 


tourist/residential hotel containing 68 tourist hotel rooms and 23 hotel residential rooms to a full 


tourist hotel containing approximately 59  tourist hotel  rooms within  the  subject building.   No 


physical  expansion  of  the  existing  building  is  proposed.   As  provided  under  the Residential 


Hotel Conversion and Demolition Ordinance (San Francisco Administrative Code, Chapter 41), 


the  23  residential  rooms  currently  found  at  the  project  site must  be  replaced,  and would  be 


replaced at 374 5th Street.  A companion rear yard, open space and bicycle parking variance case 


for 374 5th Street (Case No. 2009.0765V) to permit the replacement of the residential hotel rooms 


will be considered by the Zoning Administrator concurrently with this case.  This site is within a 


C‐3‐G, Downtown General Commercial, Use District and an 80‐130‐F Height and Bulk District.   


 


For  further  information,  call  Aaron  Hollister  at  (415)  575‐9078  and  ask  about  Case  No. 


2009.0288C. 


 







2010.0620Z:  1717 17th Street‐ Lots 008 and 009 in Assessorʹs Block 3980; request to amend 


Zoning Height Map Sheet 8 pursuant to Planning Code Sections 302 and 306 in a UMU (Urban 


Mixed Use) and PDR‐1‐G (Production, Distribution and Repair – General) and 45‐48‐X Height 


and Bulk Districts. The proposal is to reclassify the entirety of Lot 008 to a 48‐X Height and Bulk 


District, and to reclassify the entirety of Lot 009 to a 45‐X Height and Bulk District.  


 


For further information, please contact planner Corey Teague at (415) 575‐9081 and ask about 


Case No. 2010.0620Z. 


 


2010.0366C  –  1501  SLOAT  BOULEVARD  –  south  side  between  Everglade  and  Clearfield 


Drives, Lot 003 in Assessorʹs Block 7255 – Request for Conditional Use Authorization pursuant 


to Planning Code Sections  703.4 and  713.43  to  establish a new  formula  retail  large,  fast‐food 


restaurant  (d.b.a.  “Chipotle”)  in  the  tenant  space  previously  occupied  by  “Pizza  Hut”  in 


Lakeshore Plaza, located within a NCS (Neighborhood Commercial Shopping Center) District, 


the Lakeshore Plaza Special Use District, and a 26‐40‐X Height and Bulk District. 


 


The proposal is to establish a new formula retail, small, self‐service restaurant (d.b.a “Chipotle”) 


in the 1,600‐square‐foot retail space occupied by “Pizza Hut”.  The project also seeks to amend 


Motion No. 11545  to  remove condition #36 which  limits  the  types of  food  that can be  sold at 


restaurants within the shopping center.  The project includes minor interior and exterior tenant 


improvements.  
 
For  further  information,  call  Michael  Smith  at  (415)  558‐6322,  or  e‐mail  at 


michael.e.smith@sfgov.org and ask about Case No. 2010.0366C. 


 
2010.0255C:  3111 FILLMORE STREET, west side between Filbert and Pixley Streets, Lot 009 


in Assessor’s Block  0515  – Request  for Conditional Use  authorization under Planning Code 


Sections 303, 725.48 and 790.38  to allow an “other entertainment” use  in an existing bar  (dba 


Comet  Club).    The  “other  entertainment”  use  would  include  stand‐up  comedy,  amplified 


singers and amplified bands/DJs with dancing.  The subject property is within the Union Street 


Neighborhood Commercial District and the 40‐X Height and Bulk District. 


 
For further information, call Sara Vellve at (415) 558-6263, or e-mail her at 
sara.vellve@sfgov.org, and ask about Case No. 2010.0255C. 
 
2010.0464C:    445 VALENCIA  STREET  –  east  side  between  15th  and  16th  Streets;  Lot  057  in 


Assessor’s Block 3554 – Request for Conditional Use Authorization, pursuant to Planning Code 


Sections  303,  726.1,  and  790.60,  to  convert  the  ground  floor  of  an  existing  building  to  a  new 


massage  establishment, within  the Valencia  Street Neighborhood Commercial Transit District 


(Valencia NCT) and a 55‐X Height and Bulk District.  The project proposes a new foot massage 


business (dba Relax Feet Massage) on the ground floor of an existing hotel.   


 


For further information, please contact planner Erika Jackson at (415) 558‐6363 and ask about 


Case No. 2010.0464C. 


 


2010.0442C – 1270 VALENCIA STREET – west side between 24th and 25th Streets; Lot 009  in 


Assessor’s Block 3644 – Request for Conditional Use Authorization, pursuant to Planning Code 


Sections 303, 726.1, and 790.108, to convert the second floor of an existing building to a business 


or professional service use, within the Valencia Street Neighborhood Commercial Transit District 


(Valencia NCT)  and  a  55‐X Height  and  Bulk District.    The  project  proposes  to  convert  2,178 


square feet above the yet to be opened retail/bakery space (dba Arizmendi Bakery Collective) to an 







office  space  (dba  Birthright  Israel).    Birthright  Israel  is  a  non‐profit  youth  organization  that 


provides travel‐related services. 


 


For further information, please contact planner Erika Jackson at (415) 558‐6363 and ask about 


Case No. 2010.0442C. 


 


 







 


Part 2 


  SAN FRANCISCO 


  HISTORIC PRESERVATION COMMISSION 


  NOTICE OF HEARING 


 


Notice is hereby given to the general public that an application involving the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.  The Historic Preservation Commission will hold a PUBLIC HEARING 


on these items and on other matters on Wednesday, September 15, 2010 beginning at 12:30 p.m. 


in City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 
 
2010.0677A –  Dr. Carleton B. Goodlett Place(City Hall) ‐ Assessorʹs Block 0787; Lot 001, on 


the block bounded by McAllister, Gove, and Polk Streets and Van Ness Avenue.  The subject 


property is the Board of Supervisorsʹ Chamber in City Hall, a contributing structure to the Civic 


Center Historic District, local San Francisco Landmark Number 21. This is zoned P (Public) with 


an 80‐X Height and Bulk limit. The proposal is a request for a Certificate of Appropriateness in 


order to make the presidentʹs dais and the clerkʹs desk in the Board of Supervisorsʹ chamber 


accessible to persons with disabilities. The scope of work for the proposed project is limited to 


the presidentʹs dais and the clerkʹs desk within the Board of Supervisorsʹ chamber in City Hall. 


 


For  further  information,  call  Sophie  Hayward  at  (415)  558‐6372,  or  e‐mail  at 


sophie.hayward@sfgov.org, and ask about Case No. 2010.0677A. 


 


Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 


written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 


Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 


hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


 


                Scott Sanchez 


                Acting Zoning Administrator 


                Planning Department 


                1650 Mission Street, 4th Floor 


                San Francisco, CA 94103 


 


 


8/25/10 








NO ADS 
 
 SAN FRANCISCO 


  PLANNING COMMISSION 


  NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 


items and on other matters on Thursday, September 23, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later  in 


City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


  


 


Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 


written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 


Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 


hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


 


Scott Sanchez 


Acting Zoning Administrator 


Planning Department 


1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 


9/1/2010 


 








 SAN FRANCISCO 


  PLANNING COMMISSION 


  NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 


items and on other matters on Thursday, October 7, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later  in City 


Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


  


2009.0875C: 4563‐4565 MISSION STREET, east side, between Excelsior and Brazil Avenues, 


Lot 032 in Assessor’s Block 6014 – Request for Conditional Use authorization under Planning 


Code Sections 712.94, 161(j), and 303, to allow a reduction in the off‐street parking requirements 


for the construction of a second and third dwelling unit without the required parking, to the 


existing 2‐story mixed use building, within the Neighborhood Commercial – Moderate Scale 


District (NC‐3) and 40‐X Height and Bulk District.  


 


For  further  information,  please  call  Sharon  Lai  at  (415)  575‐9087  and  ask  about  Case No. 


2009.0875C. 


 


2009.0464C:  20 WOODSIDE AVENUE (AKA 501 LAGUNA HONDA BOULEVARD) ‐ south 


side between Laguna Honda Boulevard  and Vasquez Avenue; Lot 001  in Assessor’s Block 


2888A  ‐  Request  for  Conditional  Use  Authorization,  pursuant  to  Planning  Code  Sections 


209.6(c),  and  303  to modify  an  existing wireless  telecommuncation  services  (WTS)  facility by 


installing  three  additional  panel  antennas within  an  existing  church  cupola,  as  part  of  the 


Verizon telecommunications network in a RH‐1(D) (One‐family, Residential, Detached) Zoning 


District, and a 40‐X Height and Bulk District.   
 


For further information, please call Adrian C. Putra at (415) 575‐9079 and ask about Case No. 


2009.0464C. 


 


2010.0507C – 2443 LOMBARD STREET – south side between Divisadero and Scott Streets; Lot 


026 in Assessor’s Block 0937 – Request for Conditional Use Authorization under Sections 712.54 


and  303 of  the Planning Code  to modify  the  conditions of  approval under Motion No.  17955 


(Case No. 2009.0580C)  to  convert 2/3 of  the  foot massage  treatment  room  into  three  shoulder, 


neck, and back massage treatment rooms within an existing massage establishment dba Perfect 


Health Center within the NC‐3 (Moderate‐Scale) Neighborhood Commercial Zoning District and 


a 40‐X Height and Bulk District.   


 


The  existing massage  establishment  consists  of  one  room with  365  square  feet  of  floor  area 


utilized  for providing  foot massage  treatments,  two  rooms with  156  square  feet  of  floor  area 


utilized  for  providing  shoulder,  head,  neck,  and  back massage  treatments,  a  reception  area, 


restrooms, employee rest area, and storage area.  The proposal will involve tenant improvements 







to  the existing ground floor commercial space with  the addition of new wall partitions.   There 


will  be  no  expansion  to  the  existing  building  envelope.    Currently,  the  permitted  hours  of 


operation of the existing massage establishment are from 10 a.m. to 10 p.m. seven days week and 


this is proposed to remain the same. 


 


For further information, please call Sharon M. Young at (415) 558‐6346 and ask about Case No. 


2010.0507C. 
 


2009.0335CEKV:  2559 Van Ness Avenue & 1527 Filbert Street ‐ southwest corner of Van Ness 


Avenue and Filbert Street, Lots 001 and 002 in Assessorʹs Block 0527 ‐ Request for Conditional 


Use Authorization, pursuant to Sections 228.3, 253, 271 and 303, to authorize a change of use of 


the property  from a gasoline  service  station  to a mixed‐use development;  to allow a building 


over 40 feet in height in a residential district; and to allow exemptions from the bulk limits for a 


project  proposing  new  construction  of  a  six‐story,  27‐unit  mixed‐use  building  with 


approximately  2,700  square  feet  of  ground  floor  commercial  space  and  31  basement‐level 


parking spaces within the RC ‐3 (Residential‐Commercial Combined, Medium Density) District 


and a 65‐A Height and Bulk District. 


 


For further information, please call Glenn Cabreros at (415) 558‐6169 and ask about Case No. 


2009.0335CEKV. 
 


2009.0278C:   1814‐1815 ANZA STREET – north side between 9th and 10th Avenues; Lot 018 in 


Assessor’s Block 1535 – Request for Conditional Use Authorization, pursuant to Planning Code 


Section 209.3(j), 303 and 317, to convert a building with two residential units into a church within 


an RM‐1 (Residential, Mixed, Small Scale) District and 40‐X Height and Bulk District. This notice 


will also cover Section 311 Notification. If you are interested in viewing the plans for this Project 


please contact the planner listed below. Please call one day in advance so that the plans can be 


ready  for  you  at  the  Planning Department’s  “Pick Up”  box  on  the  fourth  (4th)  floor  at  1650 


Mission Street. 


 


For further  information, call Aaron Starr at  (415) 558‐6362, or e‐mail at aaron.starr@sfgov.org 


and ask about Case No. 2009.0278C. 


 


Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 


written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 


Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 


hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 







 


Acting Zoning Administrator 


Planning Department 


1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 


9/15/2010 


 








 SAN FRANCISCO 


  PLANNING COMMISSION 


  NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 


items and on other matters on Thursday, October 14, 2010 beginning at 1:30 p.m. or  later  in 


City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


  


2010.0519C:  2233  Ingalls  Street,  east  side  of  Ingalls  Street  between Wallace  and  Yosemite 


Avenues, Lot 020  in Assessor’s Block 4832 – Request  for Conditional Use  (CU) authorization 


under Planning Code Sections 249.15 and 303  to establish a new automobile  towing operation 


within the Production, Distribution and Repair: Core PDR (PDR‐2) District, the Restricted Light 


Industrial Special Use District and a 40‐X Height and Bulk District 


 


For further information, please call Diego R Sánchez at (415) 575‐9082 and ask about Case No. 


2010.0519C. 
 


2010.0414C:   4850 GEARY BOULEVARD – northeast corner of Geary Boulevard and Funston 


Avenue; Lot 023  in Assessor’s Block 1444 – Request  for Conditional Use Authorization under 


Sections 712.57 and 303 of  the Planning Code  to convert an existing automobile service station 


(dba  Park  Presidio  76)  to  an  automobile  gas  station  within  the  NC‐3  (Moderate‐Scale 


Neighborhood Commercial) Zoning District and a 40‐X Height and Bulk District. 


 


The proposal will involve interior and exterior tenant improvements to the existing automobile 


service  station  building  including  the  elimination  of  the  existing  lube  service  bays  and  the 


expansion  of  the  existing  food  mart  from  approximately  450  square  feet  of  floor  area  to 


approximately 1,600  square  feet of  floor area.   The expanded  food mart will consist of a  sales 


floor  area  (which  includes  a  coffee  bar,  food  service  area,  and walk‐in  cooler),  cashier  area, 


storage/utility area, office, and restrooms.   


 


For further information, please call Sharon M. Young at (415)558‐6346 and ask about Case No. 


2010.0414C. 
 


2010.0436C – 1685 SACRAMENTO STREET (AKA 1552 POLK STREET) – southeast corner at 


Polk  Street;  Lot  017  in  Assessor’s  Block  0644  –  Request  for  Conditional  Use  Authorization, 


pursuant  to  Planning  Code  Sections  303  and  723.45  to  add  a  liquor  store  to  an  existing 


convenience  store  (dba  ʺNob Hill Beverages  #2ʺ) within  the  Polk  Street NCD  (Neighborhood 


Commercial District),  and  the  65‐A Height  and Bulk District.  If  granted,  the Conditional Use 


Authorization  would  allow  the  applicant  to  seek  a  Type  21  License  from  the  California 


Department of Alcoholic Beverage Control. This license would permit the sale of beer, wine, and 







distilled  spirits  for  off‐site  consumption.  The  size  of  the  existing  store  would  not  change. 


Preliminary Recommendation: Disapproval 


 


For  further  information, call Kevin Guy at  (415) 558‐6163, or e‐mail at kevin.guy@sfgov.org, 


and ask about Case No. 2010.0436C. 


 


2009.1100CH: 1095 MARKET STREET, northeast corner of Market and 7th Streets, Assessor’s 


Block 3703; Lot 059  ‐   Request for Conditional Use Authorization pursuant to Section 216(b) of 


the Planning Code  to  convert  the  subject building  from office  to  a hotel/hostel with up  to  94 


rooms with associated restaurant, bar, and nightclub uses.   The subject building is a Category I 


(Significant) Building under Article 11 of  the Planning Code.   The consideration of a Permit  to 


Alter for exterior alterations pursuant to City Charter Section 4.135 will be noticed and heard at 


the  regularly  scheduled  Historic  Preservation  Commission  hearing  on  October  6,  2010.  The 


subject property is within the C‐3‐G Zoning District and a 90‐X Height and Bulk District. 


Preliminary Recommendation:  Approve with Conditions 


 


For further information, call Tim Frye at (415) 575‐6822 and ask about Case No. 2009.1100CH. 


 


Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 


written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 


Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 


hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


 


Scott Sanchez 


Acting Zoning Administrator 


Planning Department 


1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 


9/22/2010 


 








 SAN FRANCISCO 


  PLANNING COMMISSION 


  NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 


items and on other matters on Thursday, October 21, 2010 beginning at 1:30 p.m. or  later,  in 


City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


 


2008.0021MTZ:   Parkmerced, Assessor’s Lots 7303, 7303A, 7308‐311, 7314, 7316, 7319‐26, 7330‐


45,  7333  A‐B,  7333E  &  7353‐7373,  bounded  by  Lake  Merced  Boulevard  to  the  west, 


Brotherhood Way to the south, Junipero Serra Boulevard, Felix Avenue, Cambon Drive, and 


19th  Avenue  to  the  north,  and  Holloway  Avenue,  Varela  Avenue,  Serrano  Drive,  Font 


Boulevard, Pinto Avenue, and Vidal Drive to the north – Request for (1)  recommendation that 


the  Board  of  Supervisors  amend  the  Planning  Code  pursuant  to  Section  302  to  create  the 


“Parkmerced  Special  Use  District”  (SUD)  with  associated  Zoning Map  amendments  which 


would overlay the site and would permit neighborhood‐serving uses and establish specific use 


categories  that  include  residential, mixed‐use, school, community, and open space districts as 


well as  height and bulk restrictions, parking, car‐share, and bicycle‐parking requirements, and 


a design review process for the phased development plan; (2) recommendation that the Board 


of Supervisors amend the text of Planning Code Section 270 (Bulk Limits) to create a new Bulk 


District for the proposed “Parkmerced Special Use District”; (3) recommendation that the Board 


of  Supervisors  amend Zoning Map  ZN13  to  delete  references  to  existing  zoning within  the 


project site and  to refer  to  the proposed new “Parkmerced Special Use District,” Zoning Map 


HT13 to delete references to the existing height limits within the project site, to add a boundary 


around the proposed “Parkmerced Special Use District,” and to add a reference to the Planning 


Code Section that describes the proposed new “Parkmerced Special Use District,” and Zoning 


Map SU13  to add a boundary around  the project site and  to add a  reference  to  the proposed 


“Parkmerced Special Use District”;  (4)  recommendation  that  the Board of Supervisors amend 


the General Plan Urban Design Element Height Map  (Map 4)  to  reflect  the proposed heights 


restrictions  as  described  in  the  proposed  “Parkmerced  Special  Use  District”;  and  (5) 


recommendation  that  the  Board  of  Supervisors  approve  a Development Agreement  for  the 


proposed project described below. 


 


The proposed project  is a  long‐term mixed‐use development program  to comprehensively re‐


plan  and  re‐design  the  approximately  116  acre  site.    The  project  proposes  to  increase  the 


residential density, provide new commercial and retail services, provide new  transit  facilities, 


and  improve  existing utilities within  the development  site.   Of  the  existing  3,221  residential 


units  that  exist  on  the  site,  approximately  1,683  units  located within  the  11  existing  towers 


would remain and approximately 1,538 existing apartments would be demolished and replaced 


in a phased work program.  An additional 5,679 net new units would also be added to the site 


for a project  total of 8,900 units.   Neighborhood‐serving retail and office space would also be 







constructed as part of  the proposed project.   The proposed new neighborhood core would be 


located within walking distance of all the residences within Parkmerced.  Small neighborhood‐


serving retail establishments would be constructed outside of  the neighborhood core,  in close 


proximity  to  residential units  throughout  the site.   A new  school and daycare  facility,  fitness 


center,  and  new  open  space  uses  including  athletic  fields, walking  and  biking  paths,  a  new 


organic farm, and community gardens would also be provided on the project site. 


 
For  further  information,  call  Joshua Switzky  at  (415)  575‐6815  and ask  about Case Number 


2008.0021MTZ. 


 


Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 


written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 


Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 


hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


 


Scott Sanchez 


Acting Zoning Administrator 


Planning Department 


1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 


9/29/2010 


 








 SAN FRANCISCO 


  PLANNING COMMISSION 


  NOTICE OF HEARINGS 


 


Notice  is hereby given  to  the general public  that applications  involving  the properties/and or 


issues described below have been filed with the Planning Department for review as set forth in 


the City Planning Code.   The Planning Commission will hold a PUBLIC HEARING on  these 


items and on other matters on Thursday, September 30, 2010 beginning at 1:30 p.m. or later  in 


City Hall, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place (formerly Polk Street), Room 400. 


  


2010.0045C:  300‐314 RANDOLPH STREET ‐ North side of Randolph Street, between Victoria 


and  Ramsell  Streets;  Assessorʹs  Block  7088,  Lot  051  ‐  Request  for  Conditional  Use 


Authorization (pursuant  to Planning Code Sections 710.11 and 121.1) for  the construction of a 


new mixed‐use building  that contains eight market  rate  residential units with eight off‐street 


parking  spaces,  and  one  18‐room  Residential  Care  facility  that  accommodates  up  to  36 


occupants, with commercial space at the ground floor. The subject property is located within an 


NC‐1 (Neighborhood Commercial, one‐story commercial units) District and a 40‐X Height and 


Bulk District within the Ocean View Neighborhood. 


 


For further information, please call Sophie Hayward at (415) 558‐6372 and ask about Case No. 


2010.0045C. 
 


2010.0605C:  3131 FILLMORE STREET – southwest corner of Fillmore and Pixley Streets; Lot 


006 in Assessor’s Block 0515 – Request for Conditional Use Authorization under Sections 725.42 


and  303  of  the Planning Code  to  convert  a  vacant  retail  commercial  tenant  space  into  a  full‐


service restaurant on the ground floor of a two‐story residential and commercial building within 


the Union Street Neighborhood Commercial Zoning District and a 40‐X Height and Bulk District. 


 


The proposed full‐service restaurant, with 1,164 square feet  in floor area, will consist of a food 


preparation area,  seating area  for approximately 44 persons, kitchen area, and  restroom.   The 


proposal will involve tenant improvements to the ground floor commercial tenant space, with no 


expansion of the existing building envelope. 


   


For further information, please call Sharon M. Young at (415) 558‐6346 and ask about Case No. 


2010.0605C. 


 


2010.0223C:   444 PRESIDIO AVENUE – northeast corner of Presidio Avenue and California 


Streets; Lot 026  in Assessor’s Block 1022 – Request  for Conditional Use Authorization under 


Sections 711.83 and 303 of the Planning Code to install a wireless transmission facility consisting 


of  three  panel  antennas,  one GPS  antenna,  and  associated  equipment  as  part  of  Clearwire’s 


wireless  telecommunications  network  on  the  rooftop  and penthouse  of  an  existing  four‐story 


hotel building (dba Laurel Inn) within an NC‐2 (Small‐Scale Neighborhood Commercial) Zoning 


District and 40‐X Height and Bulk District.  Pursuant to the City and County of San Francisco’s 







Wireless  Telecommunications  Services  (WTS)  Facilities  Siting  Guidelines,  the  proposal  is  a 


Preferred Location Preference 2 (Preferred Location – Co‐Location Site) as it is a site on which a 


legal wireless telecommunications facility (three panel antennas installed by Sprint) is currently 


located.   


 


For further information, please call Sharon M. Young at (415) 558‐6346 and ask about Case No. 


2010.0223C. 


 


2010.0676C:   445‐447 SUTTER STREET ‐ south side between Stockton and Powell Streets Lot 


010, of Assessor’s Block 0295. Request for Conditional Use Authorization under Planning Code 


Section  218.8 Massage Establishments  to  include massage  services within  an  existing  suite  of 


medical offices on the seventeenth floor of the subject property.  The project would establish one 


229 square foot massage treatment room in the medical office suite.  This project lies within the 


C‐3‐R Downtown Retail District and within the 80‐130‐F Height and Bulk District. 


 


For  further  information,  call  Rick  Crawford  at  (415)  558‐6358,  or  e‐mail  at 


rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2010.0676C. 


 


2010.0514C:   414 COLUMBUS AVENUE  ‐ northeast side between Vallejo and Green Streets 


Lot 015, of Assessor’s Block 0131.   Request  for Conditional Use authorization under Planning 


Code  Section  722.48, Other  Entertainment.    The  project would  amend  Planning Commission 


Motion No. 14666 in Case No. 1998.409C (Other Entertainment) to allow electronically amplified 


entertainment  in  the  existing  restaurant and bar.   The proposed  entertainment would  include 


opera  singers  and  a  singing waiter.  This  project  lies within  the North  Beach Neighborhood 


Commercial District and within the 40‐A Height and Bulk District. 


 


For  further  information,  call  Rick  Crawford  at  (415)  558‐6358,  or  e‐mail  at 


rick.crawford@sfgov.org, and ask about Case No. 2010.0514C. 


 


2009.0288C:  235 O’FARREL STREET ‐ south side between Powell and Mason Streets, Lot 018 


in Assessor’s Block 0326  ‐ Request  for Conditional Use Authorization  to convert an existing 


tourist/residential hotel containing 68 tourist hotel rooms and 23 hotel residential rooms to a full 


tourist hotel containing approximately 59  tourist hotel  rooms within  the  subject building.   No 


physical  expansion  of  the  existing  building  is  proposed.   As  provided  under  the Residential 


Hotel Conversion and Demolition Ordinance (San Francisco Administrative Code, Chapter 41), 


the  23  residential  rooms  currently  found  at  the  project  site must  be  replaced,  and would  be 


replaced at 374 5th Street.  A companion rear yard, open space and bicycle parking variance case 


for 374 5th Street (Case No. 2009.0765V) to permit the replacement of the residential hotel rooms 


will be considered by the Zoning Administrator concurrently with this case.  This site is within a 


C‐3‐G, Downtown General Commercial, Use District and an 80‐130‐F Height and Bulk District.   


 


For further information, please call Aaron Hollister at (415) 575‐9078 and ask about Case No. 


2009.0288C. 







 


 


 


Persons who  are  unable  to  attend  the  scheduled  Planning  Commission  hearing may  submit 


written  comments  regarding  these  cases  to  the  individuals  listed  for  each  case  above  at  the 


Planning Department,  1650 Mission  Street,  4th  Floor,  San  Francisco, CA    94103.   Comments 


received by 11:30 a.m. on the day of the hearing will be made a part of the official record and will 


be brought to the attention of the Planning Commission. 


 


Pursuant to Government Code § 65009, if you challenge, in court, the approval of a conditional 


use, you may be  limited  to  raising only  those  issues you or  someone else  raised at  the public 


hearing  described  in  this  notice,  or  in  written  correspondence  delivered  to  the  Planning 


Commission at, or prior to, the public hearing. 


Scott Sanchez 


Acting Zoning Administrator 


Planning Department 


1650 Mission Street, 4th Floor 


San Francisco, CA  94103 


9/8/2010 


 





